UCHWALA NR I11/18/2024
RADY MIEJSKIEJ W ZNINIE

z dnia 26 czerwca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Zninie
przy ul. 1 Stycznia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22024 1. poz. 609, z p6zn. zm."), art. 20 ust.1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z pézn. zm.?), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z2023 1. poz. 1688) oraz w zwiazku z Uchwala Nr LXXIX/659/2023 Rady Miejskiej
w Zninie zdnia 30 czerwca 2023 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Zninie przy ul. 1 Stycznia

uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Zninie przy
ul. 1 Stycznia, zwany dalej planem, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Znin® .

2.Plan stanowi zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poludniowo-zachodniej
czesci miasta Znina® .

3.Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,37 ha, polozony w granicach okreslonych na rysunku planu,
w miescie Znin przy ul. 1 Stycznia, dz. nr 530/21, 530/55 1 530/56.

4. Integralng czgécig uchwaly jest rysunek planu, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w Zninie przy ul. 1 Stycznia”, opracowany w skali 1:1000 wraz
z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Znin, stanowigcy
zalgcznik nr 1 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Zninie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu, stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

6. Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zninie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadaf wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowi zatacznik nr 3 do
uchwaty.

7. Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne planu, stanowi zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°%
2) dachu stromym — nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym niz 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza odleglosé
zewnetrznej $ciany budynku lub innego obiektu budowlanego od linii rozgraniczajacej terenu lub innego
obiektu odniesienia;

4) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy 'systemu informacji miejskiej, tablice
z nazwa ulicy, numer posesji, tablice informujace o zasadach funkcjonowania terenéw zielonych, tablice
z oznaczeniem przylgczy urzadzen technicznych;

1) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogloszona w Dz. U. z 2024 r. poz. 721.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. 22023 r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890,
20291 2739.

3 Uchwala Rady Miejskiej w Zninie Nr XX VIII/305/2020 z dnia 29 grudnia 2020 r.

4 Uchwata Rady Miejskiej w Zninie Nr XVII/159/2012 z dnia 30 marca 2012 r., opublikowana w Dz. Urz. W. Kuj.-Pom.
poz. 1000 z dnia 25 kwietnia 2012 r.
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5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi, kolorem, symbolem literowym i numerem porzagdkowym;

6) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia lub zakrzewienia, gléwnie zimozielone,
formowane w ksztalcie pasow i szpalerow w zwartej formie.

§ 3. 1. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastgpujace obowigzujgce ustalenia planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu — oznaczone barwg oraz symbolem;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa zieleni izolacyjne;.

2. Na rysunku planu przedstawiono informacyjnie granicg administracyjng miasta.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) teren ustug, produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow , oznaczony na rysunku planu symbolem:
U-PP-PS;

2) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem: KDZ.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) w odniesieniu do linii zabudowy:

a) sytuowanie budynkoéw oraz innych nadziemnych obicktéw kubaturowych, zgodnie z wyznaczonymi na
rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy nie obowigzujg dla obiektow infrastruktury technicznej,
¢) dopuszczenie wysunigcia przed nieprzekraczalne linie zabudowy:

- na nie wiecej niz 1,5m takich elementéw architektonicznych, jak: gzyms, okap dachu, rynna, rura
spustowa, wiatrolap oraz inne detale wystroju architektonicznego,

- schodéw, pochylni — zlokalizowanych wylacznie ponizej parteru budynku;
2) zachowanie odlegloéci obiektéw budowlanych od zewngtrznych krawedzi jezdni na drogach publicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) w odniesieniu do budynkow istniejacych dopuszczenie:

a) robot budowlanych, przy czym dla zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy
nakazuje si¢ zachowanie ustalen niniejszego planu,

b) zachowania dotychczasowej geometrii dachow przy rozbudowie budynkow;

4) zastosowanie ustalonych w planie zasad ksztattowania potaci dachowych dla gléwnych, dominujgcych
polaci dachu, a dla pozostatych elementéw w tym: lukarn, $wietlikow i uzupetniajgcych polaci dopuszcza
si¢ zastosowanie innych rozwiazan;

5) dla dachéw stromych o kacie nachylenia polaci réwnym lub wigkszym niz 25° nakaz krycia dachowka
w kolorach: naturalnym czerwonym, ceglastym, szarym, czarnym albo krycia blacha na rgbek stojacy
w kolorze szarym;

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw polozenia obszaru w calosci w granicach Gléwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno” w zakresie ochrony srodowiska gruntowo-
wodnego przed zanieczyszczeniem i stanu wod, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu;

3) zagospodarowanie odpadow zgodnie przepisami odr¢bnymi;
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4) zastosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapobiegajacych powstawaniu
lub przenikaniu zanieczyszczen i halasu oraz rozwigzan minimalizujacych poziom emisji z terenow ustug,
produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow i drog publicznych na sgsiednie tereny objete ochrong
akustyczng, co najmniej do wartosci dopuszczalnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszczenie stosowania jako rozwigzan, oktérych mowa w pkt.4: ekranow akustycznych, zieleni
izolacyjnej, oraz zastosowanie tzw. ,,cichej nawierzchni” przy budowie i przebudowie drog oraz na terenie
U-PP-PS;

6) zakaz lokalizacji:
a) zakladoéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych,

b) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

¢) napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;j;

7) nakaz wykonania zabezpieczeh przed przenikaniem $ciekéw iinnych zanieczyszczeh do gruntu iwoéd
zgodnie z przepisami odrebnymi dla projektowanych nawierzchni utwardzonych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
débr kultury wspélczesnej nie podejmuje si¢ ustalen ze wzgledu na brak wystepowania takich obiektow oraz
obszaréw w granicach planu.

§ 8. W zakresic wymagah wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:
dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych o powierzchni do 2 m?.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania na terenie ustug, produkcji
przemystowej lub skladow i magazynow , oznaczonym symbolem: U-PP-PS, ustala sig:

1) lokalizacje:
a) budynkéw lub budowli: ustugowych, przemystowych, sktadowych lub magazynowych,
b) zieleni izolacyjnej w strefie o szerokoéci 3 m, oznaczonej na rysunku planu,
¢) urzagdzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) lokali zamieszkania zbiorowego — hotelu pracowniczego,
b) kondygnacji podziemnych,
¢) dojs¢ 1 dojazdow,
d) parkingow, garazy,
e) obiektow i sieci infrastruktury techniczne;;
3) zakaz lokalizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) zabudowy mieszkaniowej;

4) sytuowanie budynkow, nadziemnych budowli kubaturowych, w tym wiat wzgledem wyznaczonych linii
zabudowy zgodnie z § 5 pkt 1; :

5) dachy ptaskie lub strome o kacie pochylenia gtdéwnych potaci dachowych od 25° do 45°;
6) gabaryty budynkéw przemystowych i ustugowych (szerokos¢ i dlugos¢): od 3 m do 40m;
7) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,5,

8) minimalng nadiie'mnq intensywnos¢ zabudowy: 0,01;

9) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 1,0;

10) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;
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11) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do dwoch kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 9m;

12) powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?, przy czym dopuszcza sig
wydzielenie mniejszych dzialek budowlanych dla obicktow infrastruktury technicznej lub powigkszenia
przyleglej nieruchomosci;

13) z zastrzezeniem § 14 pkt 4 liczb¢ miejsc parkingowych nie mniejszg niz:
a) 2 miejsca parkingowe na 5 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, sktadach i magazynach,
b) 1 miejsce parkingowe na kazde 40m? powierzchni uzytkowej w ustugach, z zastrzezeniem lit. c,
¢) 1 miejsce parkingowe na kazde 20m? powierzchni sprzedazy.

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu drogi zbiorczej,
oznaczonego symbolem KDZ ustala si¢ lokalizacjg:

1) urzadzen infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
2) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 11. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalef, ze wzglegdu na
nie wystepowanie ww. terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie w obszarze objgtym planem.

§ 12. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci nie wskazuje sig
obszar6w do objecia scaleniem i podziatem.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczefi w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji ustug w zakresie:
a) obiektow zwigzanych z przechowywaniem zwlok ludzkich, w szczegolnosci w zaktadach pogrzebowych,
b) spalarni zwlok, krematoriow,
¢) stolarni,
d) warsztatow blacharskich i lakiernictwa samochodowego,
e) skupu i magazynowania ztomu,
f) skltadow wegla;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw ograniczen wynikajacych zprzebiegu sieci i lokalizacji
obiektéw infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlno$ci zasiggu pasow technologicznych wzdtuz linii
elektroenergetycznych, przy czym dla linii elektroenergetycznych:

a) napowietrznych nn 0,4kV - szeroko$¢ pasa technologicznego wynosi 7 m, tj. po 3,5 m od osi linii na
strong, ' :

b) podziemnych kablowych nn 0,4kV - szeroko$¢ pasa technologicznego wynosi 0,5 m, tj. po 0,25 m od osi
linii na strong.

§ 14. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) szeroko$¢ drogi klasy zbiorczej o symbolu KDZ, zgodnie z liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu od
3,4 m do 4m, przy czym dodatkowo zastosowano trojkaty widocznosci na skrzyzowaniu;

2) obshuge komunikacyjna terenéw zabudowy z przyleglej drogi publicznej polozonej czgsciowo w obszarze
planu oraz poza planem, w tym poprzez tereny komunikacji drogowej wewngtrznej i dojazdy;

3) lokalizacje miejsc przetadunku ipostoju w granicach wlasnej dziatki dla obstugi obiektéw i terenow
samochodami cigzarowymi w ilo$ci wynikajacej z potrzeb planowanej funkcji;

4) zasady lokalizacji miejsc parkingowych:
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a) zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej, zaspokajajacych
potrzeby w zakresie parkowania i postoju samochodow zgodnie z ustaleniami planu, w tym zapewnienie
odpowiedniej liczby miejsc dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) sumaryczng liczbe miejsc parkingowych w budynkach wielofunkcyjnych,

¢) lokalizacje miejsc parkingowych w granicach nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,
wliczajac w to miejsca parkingowe w garazach i parkingach podziemnych.

§ 15. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnoscei: sieci
wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieplowniczej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

2) ustala sie:
a) zachowanie dostgpu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zachowanie odlegloéci miedzy przewodami iurzadzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi
obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi i normami branzowymi,

¢) powiazanie planowanych sieci iobiektow infrastruktury technicznej z siecig istniejaca w obszarze
objetym planem oraz na terenach przylegtych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowane;j zbiorczej sieci wodociggowej;
4) w zakresie wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej lub odprowadzenie
bezposrednio  do  odbiornika,  w szczegélnosci ~ woéd  odprowadzanych  z powierzchni
niezanieczyszczonych,

b) dopuszczenie odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej,

¢) lokalizacj¢ urzadzen podczyszczajacych wody opadowe i roztopowe z zanieczyszczonych powierzchni
szczelnych przed ich wprowadzeniem do wod lub do ziemi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych i przemystowych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej;

6) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej sn 15kV
inn 0,4kV lub z odnawialnych zrodet energii, z wylaczeniem: wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych
o lacznej mocy zainstalowanej elektrycznej wigkszej niz 50 kW, biogazowni oraz elektrowni wiatrowych;

7) dopuszcza si¢ zaopatrzenie terenéw zabudowy w cieplo z:
a) indywidualnych systemow grzewczych, o niskich wskaznikach emisji,
b) z sieci cieplnej,
¢) z odnawialnych Zrodet energii, z zastrzezeniem pkt 6;
8) dopuszcza si¢ zaopatrzenie terenéw zabudowy w gaz po realizacji sieci gazowej niskiego lub $redniego
ci$nienia;
9) dopuszcza si¢ rozbudowg sieci telekomunikacyjnej.

§ 16. Ustala si¢ stawkg, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy ‘o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Znina.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.
PRZEWQDNIGZACY RADY
Idzi y
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr 111/18/2024
Rady Miejskiej w Zninie

z dnia 26 czerwca 2024 r.

Rysunek planu

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO W ZNINIE PRZY

UL. 1 STYCZNIA
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 111/18/2024

Rady Miejskiej w Zninie

z dnia 26 czerwca 2024 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zninie

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w Zninie przy ul. 1 Stycznia

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977, z p6zn. zm.) Rada Miejska w Zninie rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Podczas wylozenia do publicznego wgladu projektu planu w terminie od dnia 4 kwictnia 2024 r. do
26 kwietnia 2024 r. oraz w terminie sktadania uwag - do dnia 13 maja 2024 r. nie zgloszono uwag.

\
PRZEWO%\ ZACY RADY
\ E \. -
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Zaltacznik Nr 3 do uchwaty Nr 111/18/2024
Rady Miejskiej w Zninie
z dnia 26 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zninie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Zninie przy ul. 1 Stycznia, inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977, z p6zn. zm.) Rada Miejska w Zninie rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji dopuszczonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) Zadania w zakresie realizacji przewidzianych drog publicznych beda realizowane zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej,
o0 ochronie $rodowiska i o szczegdlnych zasadach przygotowania irealizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych.

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, energetycznej, gazociaggowej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.
Zadania w zakresie gospodark1 odpadami realizowane beda zgodme z regulaminem utrzymania czystosci
iporzadku na terenie gminy Znin oraz na podstawie przepisow odrgbnych. Inwestycje w zakresie
przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane bgdg w sposob okreslony
w prawie energetycznym.

3)Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ b¢da zapisy uchwal budzetowych Rady
Miejskiej w Zninie.

4) Okreglenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone begdzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu uchwat budzetowych Rady Miejskiej w Zninie.
§ 2. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspolfinansowanie $rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
¢) innych $rodkoéw zewngetrznych;

3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomo$ci.

PNEWWY RADY
IV
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Zalgcznik Nr 4 do uchwaly Nr I111/18/2024
Rady Miejskiej w Zninie
z dnia 26 czerwca 2024 1.

Zalacznik4.gml

Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w Zninie przy ul. 1 Stycznia

PRZEW ZACY RADY
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Uzasadnienie

Teren objgty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowi obszar o powierzchni 0,37 ha,
potozony w mieécie Zninie, przy ul. 1 Styczma na styku granicy administracyjnej miasta. Na obszarze obj¢tym
planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) teren ushug, produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow;
2) teren drogi zbiorczej.

Stosowanie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
2023 poz. 977, z poézn. zm.), podj¢cie uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia plan, poprzedzone zostato
wykonaniem analiz dotyczacych zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu istopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzaf  zustaleniami  obowigzujacego  Studium  uwarunkowaf i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Znin. Studium wskazuje dla obszaru objetego planem kierunki
rozwoju: tereny zabudowy mieszkaniowej ztowarzyszaca zabudowg ustugowa (MN - zabudowa
jednorodzinna), tereny techniczno-produkcyjne. W terenach MN w studium wskazano mozliwos$¢ rozbudowy
lub uzupehienia zespoléw zabudowy przemyslowej przy opracowaniu planu miejscowego. Stycznie do
obszaru objetego planem przebiega droga zbiorcza DP 2334C oraz wartosciowa aleja drzew.

Ustalenia planu miejscowego nie naruszajg zapisow Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Znin, przyjetego uchwalg Nr XXVIII/305/2020 Rady Miejskiej w Zninie z dnia
29 grudnia 2020 1.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuja wymogi okreslone w art. 1 ust. 2-4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ,,ustawg”.

Plan miejscowy uwzglednia, okreslone w art. 1 ust. 2 pkt 1-2 ustawy, wymagania fadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury, oraz walory architektoniczne 1ikrajobrazowe — utrzymuje przeznaczenie
i zagospodarowanie terenéw przeznaczonych pod tereny ustug oraz obiektéw produkcyjnych, skladow
i magazynéw w formie zabudowy niskiej dwukondygnacyjnej o wysoko$ci do 9 m.

Na obszarze objetym zakresem niniejszej uchwaly obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego potudniowo- -zachodniej cze$ci miasta Znina, przyjetego uchwalg XVII/159/2012 Rady
Miejskiej w Zninie z dnia 30 marca 2012 r. Obecnie obowigzujacy plan wskazuje dla obszaru nast¢pujace
przeznaczenia: tereny obiektow predykcyjnych, skladow imagazynéw oraz zabudowy ustugowej, tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny drog publicznych - ulica klasy zbiorcze;.

Obszar planu lezy na granicy administracyjnej miasta, na styku z terenami wiejskimi. Od potudnia przylega do
drogi zbiorczej, ktéra zapewni szybki i sprawny dostep do terenéw obszaru planu. Bliskos¢ miejskiej zabudowy
mieszkaniowej, zapewnia takze dogodny dostgp potencjalnych pracownikéw do nowych miejsc pracy
tworzonych w tym obszarze. Obszar jest juz czg$ciowo zabudowany zabudowg przemystows i ustugows. Plan
przewiduje mozliwo$¢ kontynuacji funkcji i rozbudowy przedsigbiorstwa.

Wymogi ochrony $rodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy) spelniaja zapisy § 6 uchwaly. W granicach
objetych opracowaniem nie wystepuja specjalne formy ochrony przyrody, obszar planu nie lezy w granicach
krajobrazu priorytetowego. Zuwagi na ww. nie majg zastosowania rekomendacje zawarte w Audycie
Krajobrazowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

W planie odstapiono od podjecia ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej ze wzgledu na brak wystegpowania takich obiektow
oraz obszaréw w granicach planu.

Spelienie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia atakze potrzeby o0séb
niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5 ww. ustawy) realizowane jest poprzez zapisu planu dotyczace:

- zakazu lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemyslowych oraz przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie -znaczaco oddzialywac na
srodowisko (z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego);

- zastosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapobiegajacych powstawaniu lub
przenikaniu zanieczyszczen i halasu praz rozwigzan minimalizujgcych poziom emisji z terenéw zabudowy na
sasiednie tereny objete ochrong akustyczng co najmniej do warto$ci dopuszczalnych;
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- ustalenie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych takze dla pojazdow wyposazonych w kartg parkingowa;

- wlasciwego wyposazenia obszaru w infrastruktur¢ drogowa, wodno-kanalizacyjng oraz wlasciwego
gospodarowania odpadami.

Uszczeg6lowienie powyzszego nastapi na etapie poszczeglnych projektow budowlanych i w konsekwencji
pozwolen na budowe wydawanych na podstawie niniejszej uchwaty.

Zapisy planu miejscowego wypracowano w drodze wazenia interesu publicznego i interesow prywatnych,
przewidzianych w art. 1 ust. 3 ww. ustawy, biorac pod uwage w szczegdlnosci walory ekonomiczne przestrzeni
(art. 1 ust. 2 pkt 6 ww. ustawy), prawo wlasnoéci (art. 1 ust. 2 pkt 7 ww. ustawy) oraz potrzeby interesu
publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9 ww. ustawy). Przestrzen publiczng stanowi teren drogi publicznej zaplanowany
pod realizacje poszerzenia drogi zbiorczej. Na cele publiczne, przeznaczono grunty 0sob prywatnych. Plan
stanowi kontynuacje zapiséw zawartych w obecnie obowigzujacym planie.

W obszarze objetym planem nie wystapily szczegdlne potrzeby w zakresie obronnosci ibezpieczenstwa
panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ww. ustawy).

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (art. 1 ust. 2 pkt 10 ww. ustawy) oraz potrzebg
zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci (art. 1 ust. 2 pkt 13 ww.
ustawy) speknia istniejace uzbrojenie zlokalizowane w pasach drogowych na obszarze planu.

Udzial spoleczehstwa przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(art. 1 ust. 2 pkt 11 ww. ustawy) zapewniat okres zbierania wnioskow oraz wylozenia do publicznego wgladu
przy jednoczesnym upublicznieniu projektu na stronie internetowej www.bip.umznin.pl. Rozstrzygnigcie uwag
zgloszonych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

Ponadto w celu zachowania jawnosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 ww. ustawy), w czasie
procedury planistycznej zainteresowani maja prawo do wgladu sporzadzanego projektu planu oraz
otrzymywania informacji, a takze wypisow i wyrysow z projektu planu.

Polozenie obszaru inwestycji przemystowych i ustugowych na peryferiach miasta Znina, w sasiedztwie drogi
zbiorczej, uwzglednia wymagania efektywnego gospodarowania przestrzenig poprzez ksztaltowanie struktur
przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego
(art. 1 ust. 4 pkt 1 ww. ustawy). Maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zblorowego jako
podstawowego $rodka transportu (art.1 ust. 4 pkt 2 ww. ustawy), w granicach miasta Znina, nie wystepuje,
gdyz miasto nie jest wyposazone w komunikacj¢ miejska. Publiczny transport migdzymiastowy 1 wewnatrz
gminny stanowia polaczenia autobusowe PKS. Obecnie obszar planu obstuguje przede wszystkim
indywidualna komunikacja samochodowa. Istniejgca ulica stanowi gléwng o$ powigzaf dla komunikacji
pieszej i rowerowej (art. 1 ust. 4 pkt 3 ww. ustawy). Ww. ulica jest dostgpna dla ruchu rowerowego i pieszego
z uwagi na zrealizowany chodnik.

Uchwala stanowi realizacje wymogu okreslonego wart. 1 ust. 4 pkt 4 lit. a ww. ustawy, tj. dazenia do
planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach ow pehni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno- przestrzennej, w szczegOlnosci poprzez uzupelnienie istniejacej zabudowy. Zapisy planu
umozliwiaja dalszy rozwéj istniejacego na wskazanym terenie przedsigbiorstwa.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy poprzez
sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych, w ktorej okreslono spodziewane wplywy z: podatku od gruntow
i powierzchni uzytkowej budynkéw, oplaty adiacenckiej, podatku od czynnosci cywilno- -prawnych, renty
plamstycznej, a takze wydatki na: wykup gruntu pod inwestycje gminne, budowg i utrzymanie infrastruktury
drogowej 1 techniczne;.

Sporzadzenie planu jest zgodne z oceng aktualnoéci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowani
przestrzennego gminy Znin oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, stanowigca wnioski
z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Znin, przyjeta uchwalg Rady Miejskiej w Zninie
Nr LXXI1X/654/2023 z dnia 30 czerwca 2023 1.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa. Rysunek planu opracowano w skali 1:1000.
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Rada Miejska w Zninie w dniu 30 czerwca 2023 r. podjgla Uchwate Nr LXXIX/659/2023, w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania dla terenu potozonego w Zninie przy ul.
1 Stycznia.

Burmistrz Znina przeprowadzil procedur¢ sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym, oraz
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji srodowisku, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko, w szczego6lnosci:

1) o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu oglosil w prasie - tygodnik lokalny ,Patuki” w dniu
13.07.2023 r. na stronie internetowej oraz przez wywieszenie obwieszczen w gablotach Urzedu Miejskiego
w Zninie, okre$lajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu;

2) pismem z dnia 13.07.2023 r. zawiadomit o przystapieniu do sporzadzania planu instytucje i organy wiasciwe
do uzgadniania i opiniowania projektu planu;

3) pismem z dnia 13.07.2023 r. wystapit do wlasciwego Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego z pro§bg o okre$lenie zakresu i stopnia szczegétowosci
informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na $rodowisko;

4) rozpatrzyt wnioski, o ktorych mowa w pkt 1 w trakcie sporzadzania projektu planu;

5) sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, uwzgledniajac
ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowama przestrzennego gminy Znin oraz zakres
i stopien szczegbtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko podane przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

6) w dniu 19.12.2023 r. uzyskal opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej;

7) w dniu 21.02.2024 r. uzyskat opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska;

8) w dniu 02.02.2024 r. uzyskal opini¢ Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego;
9) w dniu 22.02.2024 r. uzyskal opini¢ Pafnistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

10) w dniach od 23.01.2024 r. do dnia 13.02.2024 r. uzgadnial projekt planu, stosownie do jego zakresu,
z organami wiasciwymi do uzgadniania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w tym z:
wojewoda, zarzadem wojewddztwa, zarzadem powiatu, wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow,
whadciwymi terytorialnie organami wojskowymi, bezpieczefistwa pafstwa oraz wlasciwymi zarzadami drog;
w projekcie planu uwzgledniono/ nie uwzglgdniono uwagi i zastrzezenia zlozone na etapie opiniowania
i uzgadniania;

11) wdniach od 4 kwietnia 2024r. do 26 kwietnia 2024 r. wylozyt projekt planu wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu, a o wylozeniu oglosit w miejscowej prasie (tygodnik
lokalny ,Patuki” w dniu 28.03.2024r.), atakze poprzez wywieszenie obwieszczefi w gablotach Urzedu
Miejskiego w Zninie oraz zapewnit informacj¢ o wylozonym projekcie;

14) wdniu 9 kwietnia 2024 r. zorganizowal dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami;

15) przyjmowat uwagi do planu w terminie do dnia 13 maja 2024 r.; w wyznaczonym terminie nie wplynety
uwagi.

W progn021c oddzialywania na $rodowisko wykazano, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  sporzadzony  zostal zgodnie z ustaleniami  Studium  uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Znin, w przypadku ktorego przeprowadzono strategiczng oceng
oddzialywania na $rodowisko. W prognozie oceniono, ze struktura funkcjonalno — przestrzenna, okreslona
w planie, nie stwarza zagrozen dla funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego, aprzyjgte rozwigzania
dotyczace ochrony $rodowiska zapewniaja utrzymanie jego standardow na wiasciwym poziomie.

Zakres ustaleh planu’ wynika zuchwaly Rady Miejskicj w Zninie o przystapieniu do sporzadzenia
przedmiotowego planu oraz z ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Wobec dopetnienia przewidzianej ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym procedury, przedlozono Radzie Miejskiej w Zninie miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym podjgcie niniejszej uchwaty staje si¢ zasadne.
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