Projekt

UCHWAELA NR ....ccovvevevrunnee
RADY MIEJSKIEJ W ZNINIE
zdnia ....cccovvennnenn. 2026 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Jadownikach
Rycerskich

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025 .
poz. 1153, zpdzn. zm.D), art.20ust. I iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 72024 r. poz. 1130, Z pozn. zm.?),
art. 64 ust. 2 i art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688, z p6zn. zm.)) oraz w zwigzku
z Uchwalg Nr V/56/2024 Rady Miejskiej w Zninie z dnia 25 pazdziernika 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Jadownikach
Rycerskich uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w Jadownikach Rycerskich, zwany dalej planem, stwierdzajac, Ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Znin®.

2. Plan stanowi czegSciowa zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla sotectwa
Jadowniki Rycerskie®.

3. Plan obejmuje obszar o facznej powierzchni 0,46 ha, zawierajacy si¢ w granicach dziatek o numerach
ewidencyjnych 29/4 i1 69, potozonych w obrebie Jadowniki Rycerskie.

4. Integralng czeScig uchwaly jest rysunek planu, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w Jadownikach Rycerskich”, opracowany w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Znin, stanowiacy zalgcznik nr
1 do uchwaty.

5. Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zninie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowi zalacznik nr 2 do
uchwaty.

6. Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne planu, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub garazowy, taczacy
obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

3) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenica, o jednakowym
kacie nachylenia symetrycznych wzgledem siebie gléwnych potaci dachowych od 30° do 45° wigcznie;

1) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogtoszona w Dz. U. z 2026 r. poz. 1436.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z2024r. poz. 1907 i 1940, z2025 .
poz. 527,680, 1668 i 1847 oraz z 2026 r. poz. 24.

3)Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527,
1543 1 1668.

4 Uchwata Rady Miejskiej w Zninie Nr XXVII1/305/2020 z dnia 29 grudnia 2020 r.

5 Uchwata Rady Miejskiej w Zninie Nr LXXXIX/674/2023 z dnia 11 pazdziernika 2023 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj - Pom.
7 2023 1. poz. 6325).
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4) nadziemnym obiekcie kubaturowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany realizowany jako
nadziemny, o zaje¢tosci przestrzeni wickszej niz 4 m?, takie jak np.: wiaty, wolnostojace urzadzenia
fotowoltaiczne, zbiorniki;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza odleglosc
odsunigcia zewnetrznej $ciany budynku lub innego obiektu budowlanego, okreslonego w planie, od linii
rozgraniczajgcej terenu,

6) produkcji drobnej — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalnosci wytworczej, przetworstwa lub
rzemiosto w lokalu o powierzchni uzytkowej do 200 m? na dziatce budowlanej;

7) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji gminnej, tablice
z nazwg ulicy, numer posesji, tablice informujace o zasadach funkcjonowania terenow zielonych, tablice
z oznaczeniem przylaczy urzadzen technicznych;

8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem, symbolem literowym i numerem porzadkowym;

9) ustugach ogolnych — nalezy przez to rozumie¢ handel o powierzchni sprzedazy do 200 m?, gastronomig,
kulture, o$wiate, administracje, opieke zdrowotna isocjalng, opieke nad dzie¢mi, ustugi fryzjerskie
i kosmetyczne, ushugi finansowe, ushugi pocztowe lub telekomunikacyjne oraz biurowe, turystyke, sport
i rekreacje.

§ 3. 1. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastgpujace obowiazujace ustalenia planu:
1) granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu - oznaczone barwg oraz symbolem;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granicg strefy ,,B” 1,,W” ochrony konserwatorskiej;
6) granicg strefy ,,W” ochrony konserwatorskie;j.
2. Oznaczenia graficznie na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
wolnostojacej lub ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem MNW-U.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig¢:
1) w odniesieniu do linii zabudowy:

a) sytuowanie budynkow oraz nadziemnych obiektow kubaturowych zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem lit. b-c,

b) na danym terenie przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy dopuszczenie usytuowania,
z zachowaniem przepiséw odrebnych:

- pochylni, podjazdow, schodow zewnetrznych i taraséw ponizej parteru budynku,

- zlokalizowanych powyzej parteru budynku oraz wysunigtych przed lico $ciany budynku o nie wigcej
niz 1,5 m: galerii, balkonéw, wykuszy,

- wysunigtych przed lico $ciany budynku o nie wigcej niz 1,5 m: zadaszen nad wej$ciem do budynku,

- gzymsow, okapow, dekoracji architektonicznej elewacji, rynien i rur spustowych wystajacych poza
obowiazujacg lini¢ zabudowy o nie wigcej niz 0,3 m z zachowaniem przepisow odrgbnych;

¢) wyznaczone linie zabudowy nie dotycza obiektéw infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow iwiat bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej w zasiggu
oznaczonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy idotychczasowych parametréow  dotyczacych
zagospodarowania przestrzennego oraz:
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a) przebudowy i odbudowy istniejacych obiektow budowlanych,

b) zmiany sposobu uzytkowania, zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie, w tym z zachowaniem
dotychczasowych parametréw dotyczacych zagospodarowania przestrzennego,

¢) rozbudowy lub nadbudowy na zasadach okreslonych dla nowej zabudowy;
4) dopuszczalng kolorystyke elewacji budynkow realizowana na nie mniej niz 80% powierzchni $cian:
a) tynkowanych: kolory stonowane, pastelowe, w tym odcienie: bieli, szarosci, bezu,
b) z oktadzing ceramiczng: naturalne odcienie ceglaste, czerwone, bordowe,
¢) z okladzing z kamienia: naturalne kolory kamienia,
d) z oktadzing z blachy: odcienie szaro$ci lub czerni;
5) zakaz stosowania barw jaskrawych dla elewacji i dachow;
6) w zakresie dachow stromych:
a) pokrycie , z zastrzezeniem lit. c:
- dach6éwka ceramiczng, cementowa, solarna,
- innym materialem dachowkopodobnym,
- blacha na rabek stojacy,
- membrang dachowa,
b) kolorystyke w odcieniach ceglastej czerwieni, szaro$ci lub czerni, z zastrzezeniem lit. c,
c) dopuszczenie zastosowania powierzchni zapewniajacych naturalng wegetacje roslin;

7) nakaz stosowania ujednoliconej kolorystyki dachow i elewacji nowych obiektow w obrgbie zespotow
zabudowy;

8) zakaz lokalizacji obcych stylistycznie obiektow budowlanych w zakresie formy, konstrukcji i zdobien,
charakterystycznych dla innych regionéow kraju lub $wiata, takich, jak: chaty goralskie, budynki w stylu
zamkowym;

9) dopuszczenie wydzielenie dziatki o powierzchni mniejszej, niz ustalona w planie, wytacznie dla lokalizacji
obiektow infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow lub powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci;

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw potozenia obszaru w granicach Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 142 ,,Subzbiornik Inowroctaw - Dabrowa” oraz Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno” w zakresie ochrony srodowiska gruntowo - wodnego przed
zanieczyszczeniem i ochrony stanu wod, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zagospodarowanie odpadow zgodnie przepisami odrgbnymi;
3) zakaz lokalizacji:
a) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych,

b) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialtywaé na Srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego,
4) dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku na terenie oznaczonym symbolem MNW-U jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) nakaz wykonania zabezpieczen przed przenikaniem S$ciekoéw iinnych zanieczyszczen do gruntu i wod
gruntowych dla projektowanych nawierzchni utwardzonych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) nakaz uwzglednienia ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw dla celow grzewczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

Id: 965845F7-CEF4-4A65-B2D2-7ACA929BED37. Projekt Strona 3



7) zastosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapobiegajacych powstawaniu
lub przenikaniu zanieczyszczen i halasu oraz rozwigzan minimalizujacych poziom emisji na sasiednie
tereny, co najmniej do wartosci dopuszczalnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) dopuszczenie stosowania jako rozwigzan, o ktorych mowa w pkt. 7: ekranow akustycznych lub zieleni
izolacyjnej.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) ochrone konserwatorska i archeologiczng historycznego uktadu ruralistycznego miejscowosci Jadowniki
Rycerskie wpisanej do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow w granicach strefy ,,B” i ,,W” ochrony
konserwatorskiej:

a) zachowanie proporcji wysokosciowych zabudowy ksztattujacych sylwete zespotu,

b) utrzymanie historycznych linii zabudowy oraz wysokosci i proporcji budynkéw, geometrii dachow,
materiatow wykonczeniowych,

c¢) dopasowanie nowej, wprowadzonej w obszarze zabudowy do historycznej kompozycji ruralistyczne;j,
d) dostosowanie wspotczesnych funkcji do wartosci zespotu zabytkowego,
e) zachowanie istniejgcej historycznej zieleni i jej rewaloryzacja,

f) zachowanie historycznej zabudowy, jej konserwacje, rewaloryzacje irekonstrukcje realizowane przez
remonty konserwatorskie z zachowaniem lub odtworzeniem pierwotnego pokrycia dachow, detali
architektonicznych, stolarki i tynkow;

2) w zasiegu strefy ,,B” 1,,W” ochrony konserwatorskiej oraz strefy ,,W” ochrony konserwatorskiej zakres
ochrony archeologicznej okreslajg przepisy odrebne.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:
dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych o powierzchni do 2 m2.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania na terenie zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej lub uslugowej, oznaczonej symbolem: MNW-U ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji na kazdej dzialce budowlanej:
a) nie wigcej niz jednego:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego, w tym z lokalem uzytkowym mieszczacym
wylacznie ustugi ogolne, o powierzchni do 30 % powierzchni calkowitej budynku, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego, albo

- budynku mieszkalno - ustugowego wolnostojacego, w ktorym zlokalizowane jest 1 mieszkanie
i lokale ustugowe mieszczace wylacznie ushugi ogodlne, przy czym lokale ustugowe mogg zajmowaé
powierzchni¢ nie wieksza niz 70 % powierzchni catkowitej budynku, z zastrzezeniem § 12 pkt 1,

b) budynkow ustugowych, w tym mieszczacych ustugi ogélne, z zastrzezeniem § 12 pkt 1,
¢) nie wiecej niz jednego budynku magazynowego o powierzchni zabudowy do 1100 m?,
d) budynkoéw gospodarczo-garazowych o tacznej powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 100 m?,
e) wiat,
f) urzadzen budowlanych,
g) dojs¢ i dojazdow,
h) obiektow i sieci infrastruktury techniczne;j;
2) sytuowanie zabudowy wzgledem wyznaczonych linii zabudowy;

3) dopuszczenie lokalizacji garazy jako dobudowanych do budynkow mieszkalnych, mieszkalno -ustugowych
lub ustugowych;

4) dachy strome, przy czym dopuszcza si¢ dachy plaskie nad:
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a) takimi czgsciami budynkow, jak wykusze 1 lukarny,

b) parterowymi czesciami budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych o wysokosci
do 4,0 m, przy czym powierzchnia dachow plaskich, w tym taraséw uzytkowych na dachu, nie moze by¢
wigksza niz 40% powierzchni zabudowy danego budynku,

c¢) budynkami gospodarczo-garazowymi i wiatami o wysokosci do 4,0 m,
d) budynkiem magazynowym;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych, magazynowych, budowli - nie wigksza
niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10 m,

b) budynkow gospodarczo-garazowych i wiat - nie wigkszg niz 1 kondygnacja nadziemna oraz nie wigksza
niz:

- 4 m dla budynku z dachem ptaskim,
- 5,5 m dla budynku z dachem stromym;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,52;
7) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,01;
8) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,6;
9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;
10) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1900 m?;
11) liczbg miejsc do parkowania nie mniejszg niz:
a) 2 stanowiska na kazde mieszkanie,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej ushug, z zastrzezeniem lit. c,
¢) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni sprzedazy handlu,
d) 1 stanowisko na kazde 3 osoby mogace jednoczesnie przebywaé w budynku magazynowym.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych, terendw gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ polozenie obszaru planu w granicach
krajobrazu priorytetowego nr 04-315.58-19, ustalonego w Audycie krajobrazowym wojewoddztwa kujawsko-
pomorskiego.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w planie nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatu nieruchomosci,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszcza si¢ scalenie i podzial nieruchomos$ci wedlug parametréow ustalonych dla dzialek w ustaleniach
szczegotowych dla terenu MNW-U, przy czym ustala sig:

a) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 20 m;
b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego w przedziale 50° - 130°.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji ustug w zakresie:
a) szpitali,
b) skupu ztomu,

c) sktadow wegla,
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d) obiektow zwigzanych z przechowywaniem zwtok ludzkich, w szczegdlnosci w zaktadach pogrzebowych,
e) spalarni zwlok, krematoriow;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z:
a) potozenia terenu w sasiedztwie obszaru kolejowego, w tym :

- przy lokalizacji nowych obiektow budowlanych, drzew ikrzewow w odlegtosci 10 m od granicy
obszaru kolejowego 120 m od osi skrajnego toru, zgodnie z przepisami z zakresu transportu
kolejowego,

-przy wykonywaniu robot ziemnych wpasie 20m od granicy obszaru kolejowego, zgodnie
Z przepisami z zakresu transportu kolejowego,

-dla budynkéw wymagajacych komfortu akustycznego potozonych w zasiegu ucigzliwos$ci
akustycznych nakazuje si¢ zapewnienie wiasciwego klimatu akustycznego w pomieszczeniach
wymagajacych ochrony akustycznej poprzez stosowanie przegrod budowlanych o odpowiedniej
izolacyjnosci akustycznej;

b) przebiegu sieci i lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej;

3)nakaz zachowania istniejgcego systemu melioracyjnego iurzadzen drenarskich, z dopuszczeniem
przebudowy irozbudowy, przy czym przy przebudowie nalezy zapewni¢ rozwigzania zastepcze, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 13. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) obstuge komunikacyjng terenow zabudowy z przylegtej drogi publicznej zlokalizowanej poza planem,;

2) lokalizacj¢ miejsc przetadunku i postoju w granicach dziatki budowlanej dla obshugi obiektow i terenow
samochodami ci¢zarowymi w ilosci wynikajacej z potrzeb planowanej funkcji;

3) zasady lokalizacji miejsc do parkowania:

a) zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc do parkowania zaspokajajacych potrzeby w zakresie
parkowania i postoju samochodow zgodnie z ustaleniami planu,

b) sumaryczng liczbg miejsc do parkowania w budynkach wielofunkcyjnych,

c) lokalizacje miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej, wliczajac w to miejsca do parkowania
w garazach,

d) zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w proporcji do tacznej liczby miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci: sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

2) ustala sig:
a) zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zachowanie odleglosci migdzy przewodami iurzadzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi
obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami odrebnymi i normami branzowymi,

¢) powiazanie planowanych sieci iobiektow infrastruktury technicznej z siecig istniejacga w obszarze
objetym planem oraz na terenach przylegtych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg ze zbiorczej sieci wodociaggowej;
4) w zakresie wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej lub odprowadzenie
bezposrednio  do  odbiornika, = w szczegdlnosci  wod  odprowadzanych  z powierzchni
niezanieczyszczonych, z wylaczeniem kolejowych urzadzen odwadniajacych,

Id: 965845F7-CEF4-4A65-B2D2-7ACA929BED37. Projekt Strona 6



b) lokalizacj¢ urzadzen podczyszczajacych wody opadowe i roztopowe z zanieczyszczonych powierzchni
szczelnych przed ich wprowadzeniem do wod lub do ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych iinnych obiektow shuzacych retencjonowaniu wody oraz
stosowania rozwigzan opdzniajacych sptyw wod opadowych;

S)ustala si¢ odprowadzanie Sciekéw bytowych, przemystowych ikomunalnych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

6) ustala si¢ zaopatrzenie terenow zabudowy w energi¢ elektryczna:

a) z istniejacej sieci elektroenergetycznej, w tym dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych
stupowych lub matogabarytowych,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ z odnawialnych zrodet energii, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji:
- biogazowni,
- elektrowni wiatrowych,
- wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych przekraczajagcych moc mikroinstalacji;

7) dopuszcza si¢ zaopatrzenie terendw zabudowy w ciepto z:

a) indywidualnych systemow grzewczych, wyposazonych w urzadzenia o niskich wskaznikach emisji,

b) z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem pkt 6 lit. b, w tym:
- pomp ciepta,
- kolektorow stonecznych;

8) dopuszczenie budowy sieci gazowej $redniego i niskiego ci$nienia dla zaopatrzenia terenow zabudowy
W gaz;

9) w zakresie sieci telekomunikacyjnej ustala si¢ budowe linii telekomunikacyjnej w powigzaniu z istniejgca
siecig.

§ 15. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Znina.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr ....................

Rady Miejskiej w Zninie

Rysunek planu

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO W JADOWNIKACH RYCERSKICH

ZALACTHIK MR 1 DO LCHWAEY MR ... RADY MIEFSKIED W ENINIE 2 DBIA ..o ceecmscscms
OPUBLIKOWANY W DZIENNIKL URZEDOWYM WOIEWODZTWA KUIAWSKO-POMORSKIEGD POZ. .o 2 DNIA covcisicsias s

WYRYS ZE STUDIUM LIWARUNKCWAN [ EIERUNESW

ZAGDEPOOARCAWANLA PRIESTRIENHEGD GMINY ININ
I

[ o et i gy
B Ferm e

BN Obszar w granicach strefy "B° | W™ ochrory korsérwatorshie]
LSS Obszar w granicach strefy "W ochrony konserwatorside]

ryYr mmm plans)
Charakberystyczny wymiar

Ofsar plarw polalony sk w eskolel w grancach:
-mmmnm»":z" - D™, SEALA 1: 1000

:Gwmm" wih fe 141 % 2 » P,

hl] L] i Mm
By s w uhhadne JE000E) ma rracse v prikaci ]
o Crieaidia [ i oy v [MOraCha Y GRUBEAR TIE 2324 M 1 g T

o411 3004y

Id: 965845F7-CEF4-4A65-B2D2-7ACA929BED37. Projekt Strona 1



Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Miejskiej w Zninie

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zninie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Jadownikach Rycerskich, inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130, z p6zn. zm.) Rada Miejska w Zninie rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Sposdb realizacji dopuszczonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, energetycznej, gazociagowe;j,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
iporzadku na terenie gminy Znin oraz na podstawie przepisow odrgbnych. Inwestycje w zakresie
przesylania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony
W prawie energetycznym;

2) Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadaf wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy uchwat budzetowych Rady
Miejskiej w Zninie;

3) Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu uchwat budzetowych Rady Miejskiej w Zninie.

§ 2. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Zninie

Zalacznik3.gml

S

Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego
dla terenu polozonego w Jadownikach Rycerskich
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Zalacznik3.gml


Uzasadnienie

Plan obejmuje obszar opracowania o powierzchni o powierzchni catkowitej ok 0,46 ha, obejmujacy dziatki
o numerach ewidencyjnych 29/4 i 69 potozonych w obrebie Jadowniki Rycerskie w Gminie Znin. Na obszarze
objetym planem ustala si¢ przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub
uslugowsg oznaczong w planie symbolem MNW-U.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podjecie
uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu, poprzedzone zostalo wykonaniem analiz dotyczacych
zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami
obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Znin. Studium
wskazuje dla obszaru objgtego planem nastgpujace kierunki rozwoju: tereny zabudowy wiejskiej
(mieszkaniowej i zagrodowej) z towarzyszacg zabudowg ustugowa. Ustalenia planu miejscowego nie naruszaja
zapisow  Studium uwarunkowan izagospodarowania przestrzennego gminy przyjetego uchwaly
XXVIII/305/2020 z dnia 29 grudnia 2020 r.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystapiono na wniosek wilasciciela
terenu w celu uregulowania sposobu zagospodarowania, uzytkowania i przeznaczenia obszaru planu
z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow prawa oraz okreslenie zasad ksztaltowania nowej zabudowy.
Wriasciciel terenu planuje budowg nowej hali magazynowej ktéra ma umozliwi¢ magazynowanie stali, co
inwestor wskazuje jako warunek konieczny do funkcjonowania i rozwoju jego firmy.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuja wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 -
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ,,ustawg”.

Plan miejscowy uwzglednia, okre§lone w art. 1 ust. 2 pkt 1 - 2 ustawy, wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury, oraz walory architektoniczne i krajobrazowe - utrzymuje przeznaczenie
i zagospodarowanie terenéw przeznaczonych pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub uslugowej umozliwiajac uzupetnienie zabudowy zgodnie z funkcja terenu. Zabudowa jest
realizowana w zasiegu wyznaczonych w studium zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych oraz
W zasiggu jej wystepowania.

Na obszarze objetym zakresem niniejszej uchwaty obowigzuje aktualnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla sotectwa Jadowniki Rycerskie przyjety uchwala Rady Miejskiej w Zninie Nr
LXXXIX/674/2023 z dnia 11 pazdziernika 2023 r. Plan ten wskazuje dla terenu opracowania funkcje tozsama
z funkcja wyznaczang przez niniejsza uchwalg: mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojacg Iub ushugowa.
W projekcie planu zmodyfikowano jednak niektére parametry zabudowy oraz umozliwiono lokalizacje
zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

Plan ustala harmonijne zasady zagospodarowania calego obszaru, uwzgledniajac ograniczenia wynikajace
z istniejgcej zabudowy i infrastruktury oraz warunkow fizjograficznych i kulturowych.

Wymogi ochrony $§rodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy) spetniajg zapisy § 5 uchwaly. Obszar planu
potozony jest poza formami ochrony przyrody wymienionymi w Ustawie o ochronie przyrody z dnia
16 kwietnia 2004 r. Planowany rozwo6j zabudowy nie powinien spowodowa¢ znaczacej intensyfikacji wpltywu
na §rodowisko przyrodnicze. W granicach lub na styku opracowania planu nie wystepuja siedliska przyrodnicze
ani gatunki bedace przedmiotem ochrony.

W oparciu o aktualne mapy zagrozenia powodziowego w zasi¢gu opracowania planu nie wystgpuja obszary
szczegllnego zagrozenia powodzig.

Obszar planu w catosci znajduje si¢ w granicach Krajobrazu priorytetowego o nr 04-315.58-19 (powotanego
uchwatg nr LX1/851/23 Sejmiku Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26 wrze$nia 2023 r.). W planie
uwzgledniono wnioski irekomendacje z Audytu dla Krajobrazu priorytetowego, w tym zapisy dotyczace
ksztattowania i kolorystyki zabudowy.

W planie ustalono wymogi dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz doébr kultury wspoétczesnej zgodnie z wytycznymi Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Zapisy planu dotyczace: zastosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapobiegajacych powstawaniu lub przenikaniu zanieczyszczen i hatasu oraz rozwigzan minimalizujgcych
poziom emisji zterendw zabudowy uslugowej idrog publicznych na sgsiednie tereny objete ochrong
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akustyczng co najmniej do wartoSci dopuszczalnych, ustalenie ukladu komunikacyjnego o wiasciwych
powiazaniach i parametrach, ustalenie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych takze dla pojazdow
wyposazonych w kart¢ parkingowa spetniajg wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia
a takze potrzeby osob ze specjalnymi potrzebami, w tym uniwersalnego projektowania (art. 1 ust. 2 pkt 5 ww.
ustawy). Uszczegolowienie powyzszego nastagpi na etapie poszczegolnych projektow budowlanych
1 w konsekwencji pozwolen na budow¢ wydawanych na podstawie niniejszej uchwaty.

W niniejszym planie nie wyznaczono terenow pod cele przestrzeni publicznej. Zachowana zostata funkcja
terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca lub ustugi, zmodyfikowane zostaly natomiast
niektére parametry zabudowy oraz udziatl powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej celem
umozliwienia wilascicielowi rozbudowe i rozwoj firmy. Teren dziatek stanowig w wigkszos$¢ uzytki rolne klasy
IlIb, dla wskazanego terenu w obowigzujagcym planie miejscowym (uchwata Rady Miejskiej w Zninie Nr
LXXXIX/674/2023 z dnia 11 pazdziernika 2023 r.) uzyskano zgode Ministra wtasciwego do spraw rozwoju
wsi na zmiane¢ przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne.

W obszarze objetym planem nie wystgpity szczegoélne potrzeby w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ww. ustawy).

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (art. 1 ust. 2 pkt 10 ww. ustawy) oraz potrzebe
zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci (art. 1 ust. 2 pkt 13 ww.
ustawy) spelnia istniejgce uzbrojenie zlokalizowane w pasach drogowych na terenach przyleglych oraz
w granicach opracowania.

Udziat spoteczenstwa przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(art. 1 ust. 2 pkt 11 ww. ustawy) zapewnial okres zbierania wnioskow oraz konsultacji spolecznych, przy
jednoczesnym upublicznieniu projektu na stronie bip.gminaznin.pl. Podsumowaniem przeprowadzenia
konsultacji jest opracowanie raportu z konsultacji spotecznych, ktéry bedzie prezentowany radzie gminy przy
podejmowaniu uchwaly w sprawie miejscowego planu.

Ponadto w celu zachowania jawnosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 ww. ustawy), w czasie
procedury planistycznej zainteresowani mieli prawo wgladu do sporzadzanego projektu planu oraz otrzymania
informacji, a takze wypisow 1 wyrysow z projektu planu.

Uchwata stanowi realizacj¢ wymogu okreslonego w art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. a ww. ustawy, tj. dazenia do
planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej. Uchwata dotyczy terenéw wiejskich, istniejgca zabudowa potozona w strukturze
zabudowy wsi Jadowniki Rycerskie. W planie zaklada si¢ powstanie nowej zabudowy w bezposrednim
sasiedztwie zabudowy istniejgce;j.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wpltyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. W wyniku
uchwalenia planu przewiduje si¢ zwigkszenie wptywow z: podatku od gruntéw ipowierzchni uzytkowej
budynkow. Nie przewiduje si¢ wydatkow na: wykup gruntu pod inwestycje gminne, koszty budowy
dodatkowej infrastruktury drogowej oraz technicznej. Nie przewiduje si¢ wptywow z renty planistycznej ani
optaty adiacenckie;.

Sporzadzenie planu jest zgodne z oceng aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Znin oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigcg wnioski
z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Znin, przyjeta uchwata Rady Miejskiej w Zninie
Nr LXXIX/654/2023 z dnia 30 czerwca 2023 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa.

Rada Miejska w Zninie w dniu 25 pazdziernika 2024 roku podjeta Uchwate Nr V/56/2024 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w Jadownikach Rycerskich.

Burmistrz Znina przeprowadzit procedure sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zgodnie z wymogami ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowania przestrzennym,
w szczegolnosci:

1) pismem z dnia 4 marca 2025 r. wystapit do wlasciwego Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
(RDOS) oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego (PPIS) z prosba o wyrazenie zgody na
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odstapienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko. Zgode od RDOS uzyskat
w dniu 17 marca 2025 r. (pismo nr W00.410.40.2025.AT), a od PPIS w dniu 26 marca 2025 r. (pismo nr
NNZ.9022.12.1.2025);

2) o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu oglosit w prasie ,,Patuki” w dniu 3 kwietnia 2025 r., na
stronie internetowej, na stronie BIP oraz przez wywieszenie obwieszczei w gablotach Urzedu Miejskiego
w Zninie i1Jadownikach Rycerskich, okreslajac forme, miejsce itermin sktadania wnioskow do projektow
planu;

3) pismem z dnia 3 kwietnia 2025 r. zawiadomil o przystapieniu do sporzadzania planu instytucje i organy
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu;

4) rozpatrzyt wnioski, o ktérych mowa w pkt. 2 w trakcie sporzadzania projektu planu;

5) sporzadzit projekt planu  miejscowego, uwzgledniajac  ustalenia  studium  uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Znin;

6) w dniach od 14 lipca do 7 sierpnia 2025 r. opiniowal i uzgadniat projekt planu, stosownie do jego zakresu,
z organami wskazanymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowania przestrzennego, wtym m. in. z:
wojewoda, zarzadem wojewddztwa, zarzadem powiatu, wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow,
wlasciwymi terytorialnie organami wojskowymi, bezpieczenstwa panstwa oraz wlasciwymi zarzadami drog,
gminng komisjg urbanistyczno-architektoniczng, regionalng dyrekcja ochrony $rodowiska, panstwowym
wojewodzkim inspektorem sanitarnym;

7) dnia 21 lipca 2025 r. uzyskat opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej;

8) w dniu 23 lipca 2025 r. uzyskat opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska;

9) w dniu 18 lipca 2025 r. uzyskat opini¢ Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego;
10) uzyskat milczaca zgodg Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

11) o rozpoczgceiu konsultacji spotecznych oglosit w miejscowej prasie (,,Patuki” w dniu 13 listopada 2025 r.),
atakze poprzez wywieszenie obwieszczen w gablotach Urzedu Miejskiego w Zninie iJadownikach
Rycerskich, i na stronie BIP Urzedu Miejskiego w Zninie oraz zapewnit informacje o wytozonym projekcie;

12) w dniach od 13 listopada do 15 grudnia 2025 r. przeprowadzit konsultacje spoteczne projektu planu wraz
z prognoza oddzialywania na srodowisko, w tym:

a) wdniu 1 grudnia 2025 r. o godzinie 15:30 zorganizowat spotkanie otwarte w siedzibie Centrum Sportow
Wodnych w Zninie ul. Szkolna 12, 88-400 Znin,

b) w dniu 1 grudnia 2025 r. w godz. 16:30 do 17:30 odbyt si¢ telefoniczny dyzur projektanta;

¢) przyjmowal uwagi do planu w terminie do dnia 15 grudnia 2025 r., w wyznaczonym terminie nie wptyngty
zadne uwagi.

Zakres ustalen planu wynika zuchwaly Rady Miejskiej w Zninie o przystapieniu do sporzadzenia
przedmiotowego planu oraz z ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wobec dopelnienia przewidzianej ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym procedury, przedlozono Radzie Miejskiej w Zninie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

W zwiazku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty staje si¢ uzasadnione.
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