Projekt

UCHWAELA NR ....ccovvevevrunnee
RADY MIEJSKIEJ W ZNINIE
zdnia ....cccovvennnenn. 2026 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Podgorzyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 .
poz. 1153, zpdzn. zm.D), art.20ust. 1, art.27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130, zpdzn. zm.?), art. 64 ust. 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z pé6zn. zm.») uchwala si¢, co nastegpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XCIX/683/2023 Rady Miejskiej w Zninie z dnia 7 grudnia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Podgérzyn po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Znin, przyjetego uchwaly nr XXVIII/305/2020 Rady Miejskiej w Zninie z dnia
29 grudnia 2020 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Podgorzyn.

2. Planem miejscowym obejmuje si¢ obszar o powierzchni ok. 65 ha, potozony w Gminie Znin, w obrebie
geodezyjnym Podgorzyn, w Powiecie Zninskim, w wojewddztwie kujawsko - pomorskim.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktorym mowa w § 2 pkt 1 oraz
w zalaczniku, o ktérym mowa w § 2 pkt 3.

§ 2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty s3:

1) rysunek planu, zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Podgoérzyn”, wykonany w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) dane przestrzenne dotyczace planu w postaci elektronicznej - stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty.

DZIAL 1.
Przepisy ogdlne

§ 3. llekro¢ w przepisach uchwatly jest mowa o:

1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego potacie dachowe sa nachylone pod katem
nie wigkszym niz 12°;

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy o rownym kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych od 25° do 45°;

3) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, zgodnie zustawa z dnia 27 marca
2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre§lajaca najmniejsza odleglosc
zewngtrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajgcej terenu,

5) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia uchwaty;

D Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogloszona w Dz. U. z 2026 r. poz. 1436.

2Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z2024r. poz. 19071 1940, z2025r.
poz. 527, 680, 1668 i 1847 oraz z 2026 r. poz. 24.

3 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527,
15431 1668.
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6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem, numerem i symbolem literowym;

7) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi kultury, edukacji, opieki zdrowotnej, opieki nad
dzie¢mi, finansowe, pocztowe, telekomunikacyjne, biurowe, kosmetyczno - fryzjerskie, rehabilitacji,
gastronomi, rzemiosto o powierzchni uzytkowej do 200 m? oraz handlu o tacznej powierzchni sprzedazy do
200 m?;

8) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym wysokiej,
o wysokosci co najmniej 2,0 m i szerokosci co najmniej 2,0 m, zlozony z gatunkow o ggstym poszyciu,
gwarantujacych dlugotrwate utrzymanie zieleni, odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy
funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od otoczenia;

9) zieleni wysokiej - nalezy przez rozumie¢ zadrzewiania lisciaste iiglaste, skladajace si¢ zrodzimych
gatunkow drzew i krzewow, dostosowane do warunkéw siedliskowych o wysokos$ci co najmniej 2,0 m.

§ 4. Odstepuje sie od ustalen w zakresie:
1) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
2) okreslania granic i sposobu zagospodarowania dla terenéw gorniczych;

3) okres$lania granic isposobu zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig lub
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

DZIAL 11.
Przepisy szczegétowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony na rysunku planu symbolami
IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, 7TMNW, SMNW, 9MNW, 10MNW, 11MNW,
12MNW, 13MNW, 14MNW, 15MNW, 16MNW, 17MNW, 18MNW, 19MNW, 20MNW, 21MNW,
22MNW, 23MNW, 24MNW, 25MNW, 26MNW, 27MNW, 28MNW, 290MNW, 30MNW, 31MNW,
32MNW;

2) teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej szeregowej lub grupowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1MNS, 2MNS;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczony na rysunku planu
symbolami IMNW-U, 2MNW-U, 3SMNW-U, 4MNW-U, SMNW-U, 6MNW-U, TMNW-U, SMNW-U,
IMNW-U, 1I0MNW-U;

4) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1US;

5) teren ushug lub produkcji, oznaczony na rysunku planu symbolami 1U-P, 2U-P, 3U-P;
6) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ;

7) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL;

8) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD;

9) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR,
5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR;

10) teren pompowni $ciekow, oznaczony na rysunku planu symbolem 11KP;
11) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony na rysunku planu symbolem 1RN;

12) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolami 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM,
S5RZM, 6RZM, TRZM;
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13) teren wod powierzchniowych $roédladowych lub zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolami 1WS-Z,
2WS-Z, 3WS-Z,;

14) teren zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem 1Z.

§ 6. Linie rozgraniczajaca tereny o réoznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Dla istniejacych w momencie wejscia planu w zycie, budynkow dopuszcza sie:

1) zachowanie istniejacej, niezgodnej z ustaleniami planu funkcji budynkéw i ich czesci, ale bez mozliwosci
zwigkszenia udziatu jej powierzchni zabudowy;

2) zachowanie istniejacej lokalizacji wykraczajgcej poza linie zabudowy, ale bez mozliwosci rozbudowy
czesci wykraczajacej poza tg linie zabudowy;

3) rozbudowg, z zastrzezeniem pkt 2, z zachowaniem istniejgcej wysokosci i geometrii dachu;
4) nadbudowg z zachowaniem istniejacej geometrii dachu;
5) przebudowe.

§ 8. W zakresie lokalizacji budynkéw i wiat:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, ustaleniami planu oraz przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych lub garazowych iwiat w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy, z wytgczeniem terenow 1MNW, 2MNW,
3MNW, 4AMNW, SMNW, 6MNW, 7TMNW, SMNW, OMNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW, 13MNW,
I4AMNW, 18MNW, 22MNW, 23MNW, 24MNW, 26MNW, 27MNW, 28MNW, 29MNW, 1MNW-U,
2MNW-U, 6MNW-U, TMNW-U, SMNW-U, 9MNW-U, przy zachowaniu przepisow odrebnych;

3) ustala si¢, ze linia zabudowy wyznaczona po obrysie istniejgcych budynkow dotyczy wylacznie
przedmiotowych budynkéw, adla nowych budynkow obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy
znajdujaca si¢ w wiekszej odleglosci od pasa drogowego.

§ 9. W zakresie materiatow i kolorystki ustala sig¢:
1) kolorystyke dachow stromych w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci i grafitu, terakoty, bordo;
2) pokrycie dachowka ceramiczng, cementowa, innym materiatem dachéwkopodobnym lub blacha;

3) kolorystyke elewacji oraz ogrodzen w kolorach stonowanych, pastelowych w tym odcienie: bieli, szaro$ci,
bezu, kolory kamienia naturalnego, kolory drewna naturalnego, przy jednoczesnym zakazie stosowania
koloroéw jaskrawych;

4) oktadziny ceramiczne w odcieniach naturalnych cegly, z blachy w odcieniach: szaros$ci lub czerni;
5) jednakowa kolorystyke budynkéw znajdujacych si¢ w obrebie jednej dziatki budowlane;.
§ 10. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji:
1) tymczasowych obiektow budowlanych;
2) atrap dachdéw stromych na budynkach;

3) obiektow budowlanych o $cianach wykonanych zblachy Iub prefabrykowanych przeset betonowych,
w tym realizacji wiat o $cianach z tego typu wypelieniem.

2. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3 nie dotyczy terenow U-P.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 11. Zakazuje sig:

1. Lokalizacji:

Id: 62C21667-B3E3-46A4-B5F7-130BF63D3385. Projekt Strona 3



1) przedsigwziec:
a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego
oraz dopuszczonych ustaleniami planu na terenie 1RZM, SRZM, 6RZM, 1US, 1U-P, 2U-P,

¢) zwigzanych z:
- chowem i hodowla zwierzat futerkowych, w tym norek, jenotéw, liséw, szynszyli, krolikow,

- chowem i hodowla zwierzat, innych niz wymienione w tiret pierwsze, chyba, ze ustalenia planu dla
terenow RZM stanowig inaczej,

- ubojem zwierzat i przetworstwem migsa,
- utylizacja padtych zwierzat,

- przetwarzaniem, zbieraniem, transportem, magazynowaniem, uzyciem iniszczeniem ubocznych
produktéw pochodzenia zwierzecego oraz produktéw pochodnych;

2) zaktaddéw o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;

3) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

4) ushug demontazu pojazdow i maszyn;

5) samoobstlugowych myjni samochodowych;

6) warsztatow samochodowych, w tym blacharskich i lakierniczych, z wytaczeniem terenu 10MNW-U;
7) ustug sktadowania odpadow, ustug ztomowania lub przetadunku ztomu;

8) zaktadow obrobki drewna, w tym stolarni, za wyjatkiem terenu 2U-P, 3U-P;

9) punktow selektywnej zbiorki odpadow, stacji przetadunkowych odpadow i otwartych sktadowisk odpadow;
10) zaktadow pogrzebowych i krematoriow;

11) sktadoéw otwartych materialéw sypkich i pylacych, lokalizowanych poza budynkami;

12) wolnostojgcych magazyndéw energii;

13) miejsc do parkowania, doj$¢ idojazdéow na powierzchni wliczanej do okre§lonej planem minimalne;j
powierzchni biologicznie czynnej;

2. Niszczenia, w tym zasypywania, istniejacych ciekow i zbiornikow wodnych, rowdéw melioracyjnych,
urzadzen wodnych i terenow podmoktych oraz roslinnosci z nimi zwigzane;.

§ 12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zagospodarowanie mas ziemnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, a w szczeg6lnosci przepisami budowlanymi, o ochronie $rodowiska oraz o odpadach, przy czym
dopuszcza si¢ wykorzystanie zebranej, przed przystapieniem do inwestycji, wierzchniej warstwy gleby do prac
pielegnacyjno - porzadkowych na terenie inwestycji.

§ 13. Ustala si¢ gromadzenie i zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci
1 porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi.

§ 14. 1. Dopuszcza si¢ budoweg, odbudowg, rozbudoweg iprzebudowe urzadzen wodnych oraz sieci
drenarskiej z zachowaniem ustalen planu oraz w sposéb niekolidujacy z podstawowa funkcja terenu.

2. Dopuszcza si¢ kanalizacje istniejacych sieci i urzadzen melioracyjnych.

3. Zapewnienie odpowiedniej, do przeznaczenia, przepustowosci oraz cigglosci ispojnosci urzadzen
wodnych i melioracyjnych, w tym znajdujacych si¢ poza obszarem opracowania planu, przy realizacji zadan,
o ktérych mowa w pkt. 2.

§ 15. 1. Zagospodarowanie, w tym odprowadzanie, wdd opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Id: 62C21667-B3E3-46A4-B5F7-130BF63D3385. Projekt Strona 4



2. Dopuszcza si¢ stosowanie rozwiazan umozliwiajacych retencje wod opadowych iroztopowych lub
opozniajacych jej sptyw, w szczegdlnosci w postaci zbiornikéw retencyjnych, oczek wodnych, placow
deszczowych, naturalnych obnizen terenu.

3. Przy stosowaniu rozwigzan w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych nalezy stosowaé

rozwigzania uniemozliwiajagce wprowadzanie zanieczyszczen do gleby oraz wod powierzchniowych
1 podziemnych, w tym zasilajacych zbiornik GZWP nr 143 Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno.

§ 16. Ustala si¢ zapewnienie dopuszczalnych poziomow halasu w srodowisku na zagospodarowanych
terenach:

1) MNW, MNS - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MNW-U - jak dla terenow mieszkaniowo - ustugowych;

3) RZM - jak dla zabudowy zagrodowej;

4) US - jak dla terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych.

§ 17. Zaopatrzenie wciepto lub chtéd zzastosowaniem technologii iurzadzen niskoemisyjnych,
z zastrzezeniem § 49.

§ 18. 1. Ustala si¢ wprowadzanie i zachowanie drzewostanu wzdtuz drog.

2. Ustala si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej na terenach U-P, RZM, RN, US oraz MNW-U od strony
terenow 1 obiektdéw wymagajacych takiej ochrony, celem ochrony przed halasem, drganiami, zapyleniem,
o$wietleniem 1 innymi ucigzliwo$ciami, ktére mogg wynika¢ z wykonywanej funkcji.

3. W przypadku gdy z wydanych przed wejsciem w zycie planu rozstrzygnie¢ administracyjnych wynika
inne usytuowanie zieleni izolacyjnej, zielen izolacyjng nalezy zrealizowa¢ zgodnie z ustaleniami planu.

§ 19. Nakazuje si¢ stosowanie os$wietlenia zewnetrznego ocieplej barwie inatgzeniu $wiatta
dostosowanych do funkcji terenu, ukierunkowanego bezposrednio na teren lub obiekt, ktory oswietla,
ograniczajacego rozpraszanie Swiatla na otoczenie, w tym tereny sgsiednie oraz niewywolujacego efektu
ol$nienia.

§ 20. Przy zagospodarowaniu terenow zgodnie z ustaleniami planu, nalezy zapewni¢ ochron¢ dziko
wystepujacych roslin, zwierzat i grzyboéw oraz ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 21. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych oraz organizacyjnych
zapobiegajacych powstawaniu i rozprzestrzenianiu si¢ ucigzliwosci zapachowych, w szczegélnosci zwigzanych
z chowem i hodowlg zwierzat, zgodnie z Kodeksem przeciwdziatania uciazliwosci zapachowe;.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 22. Nakazuje si¢ realizacje nowych przewoddéw infrastruktury technicznej w formie przewodow
podziemnych, przy czym zakaz ten nie dotyczy linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN - 110 kV.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 23. Obszar opracowania znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
143 Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno, dla ktérego ustala si¢:

1) obowigzek zachowania i ochrony zasoboéw dyspozycyjnych;

2) ochrone przed zanieczyszczeniem, w tym rowniez ochron¢ przed zanieczyszczeniem gleby oraz wod
powierzchniowych i podziemnych zasilajacych zbiornik.

§ 24. Obszar opracowania znajduje si¢ czesciowo granicach krajobrazu priorytetowego 04-315.58 - 19, dla
ktérego obowigzujg ustalenia uchwaty, w szczegdélnosci w zakresie § 91 § 10.

§ 25. Obszar opracowania znajduje si¢ czgsciowo w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Jezior
Zninskich”, dla ktorego zastosowanie maja przepisy o ochronie przyrody.
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§ 26. Obszar opracowania znajduje si¢ czeSciowo w granicach strefy, o szczegoélnych warunkach
zagospodarowania oraz nakazach, zakazach i ograniczeniach w uzytkowaniu wynikajacych z sasiedztwa linii
kolejowej nr 206 Inowroclaw Rgbinek - Znin, dla ktérego zastosowanie majg przepisy o transporcie
kolejowym.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 27. 1. Wyznacza si¢ strefe ,,W” ochrony archeologicznej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu. W
ramach strefy ochrony archeologicznej ,,W” dopuszcza si¢ dziatalno$¢ inwestycyjna i okresla sie wymog
prowadzenia badan archeologicznych w trakcie prac ziemnych, przy czym zasady ochrony zabytkow
archeologicznych i zasady postgpowania w zwigzku ze zmiang zagospodarowania terenow, pracami ziemnymi
oraz budowa budowli w strefie ochrony archeologicznej, okreslaja przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami.

2. Wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,B", zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu. Na terenie
strefy ochrony konserwatorskiej ustala sig:

1) zachowanie historycznej zieleni;

2) zachowanie historycznej zabudowy, jej konserwacje, rewaloryzacje i rekonstrukcje przy zachowaniu lub
odtworzeniu pokrycia dachu, detali architektonicznych, stolarki oraz tynkow.

3. Ustala sie ochrone budynkow ujetych w wojewddzkiej igminnej ewidencji zabytkow, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu poprzez:

1) zakaz zmiany formy zewnetrznej budynkow stanowiacych pierzeje ulicy obejmujacy zakaz rozbudowy,
przebudowy i nadbudowy, w tym rozbudowy o przedsionki,

2)nakaz renowacji zniszczonych fragmentow budynkdéw poprzez uzupelnienie brakujacych detali
architektonicznych i przywrocenie budynku do stanu pierwotnego;

3) zakaz stosowania zaluzji zewnetrznych zastaniajacych obramienia okienne;

4) dopuszczenie lokalizacji okien dachowych z zakazem lokalizacji wykuszy, lukarn, wystawek dachowych,
o ile nie wystepuja w oryginalnej formie;

5) zakaz krycia blachg dachowkopodobna;

6) zakaz zmiany podzialu iwielkosci otworow okiennych idrzwiowych, za wyjatkiem uslugowych
kondygnacji parteru, gdzie dopuszcza si¢ ich powigkszenie celem wypetnienia szklem przy zachowaniu
zasady kompozycji i osi symetrii otworow okiennych w elewacji na wyzszych kondygnacjach;

7) nakaz zachowania historycznych podzialow otworow okiennych i drzwiowych, w tym zakaz stosowania
uproszczen w postaci prostego zakonczenia stolarki otwordéw okiennych zakonczonych tukiem;

8) zakaz upraszczania historycznych podziatéw i eliminacji stolarki okiennej;
9) nakaz stosowania materialu historycznego stolarki oraz jednakowego koloru w ramach jednego budynku;

10) dopuszczenie stosowania wspotczesnej stolarki otworowej, przy odtworzeniu historycznego detalu
istniejacej stolarki okiennej obejmujacej szerokosci ram, stupkow i pozostatych elementéw odtwarzanego
okna;

11) nakaz usuniecia z elewacji frontowych elementow obejmujacych: okablowanie, anteny satelitarne, kominy
stalowe, skrzynki elektryczne, telekomunikacyjne i gazowe iumieszczenie przedmiotowych elementow
w specjalnie przygotowanych wnekach i niszach w budynku;

12) zakaz ocieplania zewnetrznego niszczacego historyczng elewacje budynku;
13) dopuszczenie prac budowlanych stuzacych ochronie i zabezpieczeniu zabytkdw obejmujacych:

a) odstoniecie polegajace na przywrdceniu obiektowi cech zabytkowych poprzez wyeliminowanie nowych,
dziatajagcych destrukcyjnie i zaktocajacych oryginalng historyczng forme architektoniczng konstrukeji,
w tym rozbiodrke przybudéwek czy zdjecie wspotczesnych powtok tynku,
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b) konserwacj¢ polegajaca na doprowadzeniu zabytku do postaci najlepiej ukazujacej jego walory
artystyczne i historyczne poprzez zabezpieczenie, zachowanie i utrwalenie oryginalnej substancji.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 28. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 1MNW, 2MNW, 3MNW,
4MNW, SMNW, 6MNW, TMNW, SMNW, IMNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW,
ISMNW, 16MNW, 17MNW, 18MNW, 19MNW, 20MNW, 21MNW, 22MNW, 23MNW, 24MNW,
25MNW, 26MNW, 27MNW, 28MNW, 29MNW, 30MNW, 31MNW, 32MNW:

1) ustala si¢ lokalizacje:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na jednej dziatce budowlanej,
b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) dojs¢ 1 dojazdow,
b) budynkow gospodarczych lub garazowych o powierzchni zabudowy do 60 m?,
¢) wiat o powierzchni zabudowy do 50 m?,
d) infrastruktury technicznej zgodnie z § 49;
3) dachy:

a) strome na terenic 1IMNW, 2MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, 7TMNW, 8MNW, 9MNW, 10MNW,
1IMNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 15MNW, 24MNW, 25MNW,

b) strome albo ptaskie na terenie 3SMNW, 16MNW, 17MNW, 18MNW, 19MNW, 20MNW, 21MNW,
22MNW, 23MNW, 26MNW, 27MNW, 28MNW, 29MNW, 30MNW, 3IMNW, 32MNW,

¢) jednolite w ramach jednej dziatki budowlane;j;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych - do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz:
- 8,0 m dla dachu ptaskiego,
- 10,0 m dla dachu stromego,
b) budynkow gospodarczych, garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz:
- 4,0 m dla dachu plaskiego albo
- 5,5 m dla dachu stromego,
¢) wiat - do 4,0 m;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,35;
6) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,7;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,35;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych — nie mniejsza niz 600 m?, przy czym dopuszcza
si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych jedynie dla obiektow infrastruktury technicznej, dojs¢,
dojazdow lub na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci;

9) dopuszcza si¢ taczne rozliczenie powierzchni dziatki budowlanej z sasiadujacymi terenami WS - Z;

10) liczbe miejsc do parkowania, wliczajgc miejsca w budynku garazowym ipod wiatg — nie mniejsza niz
2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny;

11) obsluge komunikacyjng z terenéw przylegtych drég publicznych i wewngtrznych.
§ 29. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej 1IMNS, 2MNS:

1) ustala si¢ lokalizacje:
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a) budynkow w zabudowie szeregowej lub grupowej,
b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) doj$¢ i dojazdow,
b) infrastruktury technicznej zgodnie z § 49;
3) dachy plaskie;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 8,0 m;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,55;
6) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 1,1;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 0,25;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie mniejsza niz 100 m?, przy czym dopuszcza
si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych jedynie dla obiektow infrastruktury technicznej, dojs¢,
dojazdow lub na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci;

9) liczbe miejsc do parkowania - nie mniejszg niz 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny;
10) obstuge komunikacyjng z terenow przylegtych drog publicznych i wewnetrznych.

§ 30. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug IMNW-U, 3MNW-U,
4MNW-U, SMNW, 6MNW-U, TMNW-U, SMNW-U:

1) ustala si¢ lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego lub jednego budynku mieszkalno -
ustugowego Iub jednego budynku ustlugowego wolnostojacego mieszczacego wylacznie ustugi
podstawowe na jednej dzialce budowlanej,

b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) doj$¢ i dojazdow,
b) budynkow gospodarczych lub garazowych o powierzchni zabudowy do 60 m?,
¢) wiat o powierzchni zabudowy do 50 m?,
d) infrastruktury technicznej zgodnie z § 49;
3) dachy strome;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ibudynkéw mieszkalno - ustlugowych do dwoch

kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 10,0 m,

b) budynkow ustugowych - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 8,0 m,
¢) budynkoéw gospodarczych, garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz:
- 4,0 m dla dachu ptaskiego albo
- 5,5 m dla dachu stromego,
d) wiat — do 4,0 m;
5) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy - 0,4;
6) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,8;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3;
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8) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych - nie mniejszg niz 1500 m?, przy czym dopuszcza
si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych jedynie dla obiektow infrastruktury technicznej, dojs¢,
dojazdow lub na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci;

9) liczbe miejsc do parkowania, wliczajac miejsca w budynku garazowym i pod wiatg — nie mniejszg niz:
a) 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

c¢) 1 miejsce do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow, zktorych korzystaja osoby
niepetnosprawne lub zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 10 miejsc do parkowania;

10) obstuge komunikacyjna z terendw przylegtych drég publicznych i wewngtrznych.

§ 31. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug 2MNW-U, IMNW-U,
10MNW-U:

1) ustala si¢ lokalizacje:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na jednej dzialce budowlane;j,
b) budynkow ustugowych mieszczacych ustugi:
- podstawowe,
- gastronomi,
- hotelarstwa,
- handlu o powierzchni sprzedazy do 1000 m? na terenie 2MNW-U i IMNW-U,
¢) warsztatow samochodowych, maszyn i sprzetow rolniczych lub budowlanych na terenie lI0MNW-U,
d) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) dojs¢ i dojazdow,
b) budynkéw gospodarczych lub garazowych lub wiat o powierzchni zabudowy do 50 m?,
¢) infrastruktury technicznej zgodnie z § 49;
3) dachy ptaskie Iub strome;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych ibudynkéow uslugowych - do dwoch kondygnacji
nadziemnych oraz nie wigcej niz 10,0 m,

b) budynkoéw gospodarczych i garazowych - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz:
- 4,0 m dla dachu ptaskiego albo
- 5,5 m dla dachu stromego,
¢) wiat - do 4,0 m;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,4;
6) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,8;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 0,3;
8) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych - nie mniejszg niz:
a) 900 m? na terenie IMNW-U,
b) 1500 m? na terenie 2MNW-U,
¢) 3000 m? na terenie IOMNW-U
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-przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dzialek budowlanych jedynie dla obiektow
infrastruktury technicznej, dojs$¢, dojazdow lub na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci;

9) liczbg miejsc do parkowania, wliczajac miejsca w budynku garazowym i pod wiatg— nie mniejszg niz:
a) 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
¢) 5 miejsc do parkowania na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy handlu,
d) 30 miejsc do parkowania na kazdych 100 miejsc w obiektach gastronomicznych,
e) 5 miejsc do parkowania kazde 10 t6zek w obiektach hotelarskich,

f) 1 miejsce do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow, zktoérych korzystaja osoby
niepelnosprawne lub zaopatrzonych w karte parkingowg na kazde 10 miejsc do parkowania;

10) obstuge komunikacyjng z terenow przylegtych drog publicznych i wewnetrznych.
§ 32. Na terenie ustug sportu i rekreacji 1US:
1) ustala si¢ lokalizacje:
a) budynkow zwigzanych z edukacja i wychowaniem, sportem i rekreacjag w tym $wietlicy,
b) instytucji kultury,
¢) obiektéw sportowych i rekreacyjnych,
d) zieleni, w tym zieleni wysokiej,
e) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) doj$¢ i dojazdow,
b) budynkow gospodarczych lub wiat o powierzchni zabudowy do 50 m?,
¢) infrastruktury technicznej zgodnie z § 49;
3) dachy plaskie lub strome;
4) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow ustugowych - do trzech kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 12,0 m,
b) obiektéw sportowych i rekreacyjnych - do 12,0 m,
¢) budynkow gospodarczych - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz:
- 4,0 m dla dachu plaskiego albo
- 5,5 m dla dachu stromego,
d) wiat - do 4,0 m;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,4;
6) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 1,2;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,4;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych - nie mniejsza niz 2000 m?, przy czym dopuszcza
si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych jedynie dla obiektow infrastruktury technicznej, dojs¢,
dojazdow lub na powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci;

9) liczbe miejsc do parkowania, wliczajac miejsca pod wiatg— nie mniejszg niz:
a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) 1 miejsce do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow, zktérych korzystaja osoby
niepetnosprawne lub zaopatrzonych w kartg parkingowa na kazde 10 miejsc do parkowania;
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10) obstuge komunikacyjng z terenow przylegtych drog publicznych.
§ 33. Na terenie ustug lub produkcji 1U-P, 2U-P, 3U-P:
1) ustala si¢ lokalizacje:
a) obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow,
b) budynkow ustugowych,
¢) urzadzen budowlanych,
d) zieleni izolacyjnej od strony terenéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych oraz drog;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zaktadow produkcji cukierniczej na terenie 1U-P,
b) zaktadow obrobki drewna, w tym stolarni i tartakow na terenie 2U-P i 3U-P,
¢) bazy budowlanej na terenie 3U-P,
d) dojs¢ i dojazdow,
e) hal namiotowych zwigzanych z funkcjami, o ktérych mowa w pkt 1 i pkt 2,
f) wiat,
g) infrastruktury technicznej zgodnie z § 49;
3) dachy plaskie;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynoéw, budynkéw ustugowych - do dwoch kondygnacji
nadziemnych oraz nie wiecej niz 10,0 m,

b) wiat - do 7,0 m;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,5;
6) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,10 do 1,5;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,2;

8) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 1500 m?, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie mniejszych dziatlek budowlanych jedynie dla obiektow infrastruktury technicznej, dojsc,
dojazdow lub na powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci;

9) liczbe miejsc do parkowania, wliczajac miejsca pod wiatg, nie mniejsza niz:
a) 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni sprzedazy handlu,

c) 2 miejsca do parkowania na kazde 10 oséb pracujacych na najliczniejszej zmianie w budynkach
produkcyjnych, sktadach, magazynach,

d) 2 miejsca do parkowania dla samochodow ci¢zarowych, o ile wynika to ze specyfiki zlokalizowanej na
terenie dziatalnosci,

e) 1 miejsce do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow, zktorych korzystaja osoby
niepetosprawne lub zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 50 miejsc do parkowania,

10) obstuge komunikacyjna z przyleglych drég publicznych.
§ 34. Na terenie drogi zbiorczej 1KDZ:
1) ustala sie:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem,

b) zagospodarowanie pasa drogowego - zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) jezdni i chodnikow,
b) drog i Sciezek rowerowych,

c) obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych zprowadzeniem, zabezpieczeniem
1 obstuga ruchu, a takze urzadzen zwiazanych z potrzebami zarzadzania droga,

d) zieleni, w tym zieleni wysokiej,

e) infrastruktury technicznej, o ktorej mowa w § 49.

§ 35. Na terenie drogi lokalnej 1KDL:
1) ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem,

b) zagospodarowanie pasa drogowego - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) jezdni i chodnikéw,

b) drog i Sciezek rowerowych,

c) obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych zprowadzeniem, zabezpieczeniem
i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwiazanych z potrzebami zarzadzania droga,

d) zieleni, w tym zieleni wysokiej,
e) infrastruktury technicznej, o ktorej mowa w § 49.

§ 36. Na terenie drogi dojazdowej 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD,
10KDD, 11KDD:

1) ustala sie:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem,

b) zagospodarowanie pasa drogowego - zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) jezdni i chodnikow,

b) drog i Sciezek rowerowych,

c) obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych zprowadzeniem, zabezpieczeniem
i obstugg ruchu, a takze urzgdzen zwigzanych z potrzebami zarzgdzania droga,

d) zieleni, w tym zieleni wysokiej,
e) infrastruktury technicznej, o ktorej mowa w § 49.

§ 37. Na terenie komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR,
9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR:

1) ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem,

b) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) jezdni i chodnikow,

b) drog i sciezek rowerowych,

c) obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych zprowadzeniem, zabezpieczeniem
1 obstuga ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga,
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d) zieleni, w tym zieleni wysokiej,
e) infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w § 49,
§ 38. Na terenie pompowni $ciekow: 11KP:
1) ustala si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej - kanalizacyjnej, w tym pompowni $ciekow;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej zgodnie z § 49;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: budynkéw - 3,0 m;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,3;
5) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,3;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,3;
7) dachy dowolne;
8) obsluge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych.
§ 39. Na terenie rolnictwa z zakazem zabudowy 1RN:
1) zagospodarowanie terenu pod uprawy rolnicze, ogrodnicze i sadownicze, zgodne z przepisami odrgbnymi;

2) zachowanie istniejagcych i lokalizacje nowych zadrzewien i zakrzewien S$rodpolnych, o charakterze
krajobrazowym i wiatrochronnym,;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,9;
4) zachowanie i uzytkowanie ciekow wodnych, rowow melioracyjnych, urzadzen wodnych i ich konserwacje;
5) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych i wiat, w tym zabudowy zagrodowej;
6) obstuge komunikacyjng zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 40. Na terenie zabudowy zagrodowej 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, SRZM, 6RZM, 7TRZM:
1) ustala si¢ lokalizacje:
a) jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego w zabudowie zagrodowej na jednej dziatce budowlanej;

b) budynkéw magazynowych, inwentarskich, gospodarczych, garazowych przy czym laczne poglowie
zwierzat nie moze przekroczy¢:

- 140 DJP na terenie 1RZM,
- 60 DJP na terenie SRZM. 6RZM,
- 20 DJP na terenie 2RZM, 3RZM, 4RZM, 7TRZM,
c¢) budowli zwigzanych z funkcja terenu,
d) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) doj$¢ i dojazdow,
b) wiat,
¢) infrastruktury technicznej zgodnie z § 49;
3) dachy ptaskie lub strome:
4) maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych - do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz 10,0
m

b) budynkow inwentarskich, magazynowych - do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz:

- 10,0 m dla dachu ptaskiego albo
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- 15,0 m dla dachu stromego,
¢) budynkoéw gospodarczych lub garazowych - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz:
- 5,0 m dla dachu ptaskiego albo
- 6,0 m dla dachu stromego,
d) wiat - do 7,0 m,
e) silosow zbozowych wraz z infrastruktura - do 25,0 m,
f) pozostatych budowli - do 15,0 m;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,5;
6) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,1 do 1,5;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 0,2;

8) powierzchnic nowo wydzielanych dzialek budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym
dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dzialek budowlanych jedynie dla obiektow infrastruktury
technicznej, doj$¢, dojazdow lub na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci;

9) liczbe miejsc do parkowania wliczajac miejsca w budynku garazowym i pod wiata, nie mniejszg niz:
a) 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

b) 2 miejsca do parkowania na kazde 10 osdb pracujacych na najliczniejszej zmianie w budynkach
inwentarskich 1 magazynowych,

c¢) 1 miejsce do parkowania dla samochodéw i maszyn zwigzanych z funkcja terenu, o ile wynika to ze
specyfiki zlokalizowanej na terenie dziatalnosci;

10) obstuge komunikacyjng z terenu przylegtych drég publicznych.

§ 41. Na terenie wod powierzchniowych sréodladowych lub zieleni 1WS-Z, 2WS-Z, 3WS-Z:
1) ustala si¢:

a) zachowanie i lokalizacj¢ zieleni, w tym wysokiej,

b) zachowanie iuzytkowanie ciekow wodnych, rowow melioracyjnych, urzadzen wodnych iich
przebudowe i rozbudowe;

2) dopuszcza si¢:
a) mozliwos$¢ zachowania i uzytkowania gruntow rolnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) lokalizacj¢ urzadzen wodnych,
c) lokalizacje drog i §ciezek rowerowych,
d) lokalizacj¢ szlakéw turystycznych i edukacyjnych, publicznych ciggéw pieszych,
e) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej zgodnie z § 49;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 0,8;

4) minimalng wielko$¢ dziatki budowlanej zgodng z przepisami odr¢bnymi, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow lub
na powickszenie sgsiedniej nieruchomosci;

5) dopuszcza si¢ taczne rozliczenie powierzchni dziatki budowlanej z sasiadujacymi terenami MNW i US;
6) zakaz lokalizacji budynkow, w tym zabudowy zagrodowej;
7) dostep z drog publicznych.
§ 42. Na terenie zieleni 1Z:
1) ustala si¢ lokalizacje:

a) zieleni, w tym zieleni wysokiej,
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b) zieleni izolacyjnej zwigzanej funkcjonalnie z terenem 1RN i IRZM,
¢) zachowanie i wprowadzenie zadrzewien i zakrzewien,
d) zachowanie rowdw melioracyjnych, urzagdzen wodnych i ich konserwacje,
e) zachowanie i ochrong roslinnosci;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje infrastruktury technicznej, o ktorej mowa w § 49,

b) lokalizacj¢ przejazdow dla potrzeb zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu 1RZM i 1RN wylacznie
od strony terenu 3KDD,

c) obnizenie wysoko$ci zieleni wysokiej oraz zieleni izolacyjnej lokalizowanej w pasie pomiedzy
budynkiem mieszkalnym, a droga 3KDD;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 0,9;
4) zakaz lokalizacji:
a) budynkow, w tym zabudowy zagrodowej oraz wiat,
b) miejsc do parkowania;
5) obstuge komunikacyjng z terenu przyleglych drog publicznych.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 43. 1. Nie ustala si¢ terenow do objecia scalaniem i podzialem nieruchomosci, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Ustala si¢ dla kazdej dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci nakaz zachowania
nastepujacych warunkow:

1) powierzchnia nowej dziatki zgodna z ustaleniami dla danego terenu;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowej dzialki nie mniejsza niz:
a) 10,0 m dla terenéw MNS,
b) 20,0 m dla pozostatych terenow;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego ustala sie¢ w przedziale 70° - 110°.

3. Parametry ustalone w ust. 2 nie dotyczg wydzielenia dziatek stuzacych lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdow.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i wymiany gruntéw objetych planem

§ 44. 1. Nie ustala si¢ terenow do objecia scalaniem 1 wymiang gruntow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ dla kazdej dziatki powstalej w wyniku scalania i wymiany gruntow nakaz zachowania
nastepujacych warunkow:

1) powierzchnia nowej dziatki gruntu zgodna z przepisami odrgbnymi;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki nie mniejsza niz 25,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego ustala si¢ w przedziale 70° - 110°.

3. Parametry ustalone w ust. 2 nie dotyczg wydzielenia dziatek stuzacych lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdow.
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Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 45. Ustala si¢ uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu terendw wynikajacych z lokalizacji
urzadzen lub przewodow infrastruktury technicznej, w tym sieci gazowych $redniego lub niskiego ci$nienia,
wymogow ochrony przeciwpozarowej oraz melioracji i urzadzen wodnych.

§ 46. 1. Ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej (pas technologiczny) od napowietrznej linii elektroenergetycznej:

1) wysokiego napigcia WN - 110 kV o szerokos$ci 22 m tj. po 11 m od osi linii w obu kierunkach, gdzie o0$
wyznaczaja stupy, przy czym ograniczenie to obowiazuje do czasu skablowania lub rozbiorki linii;

2) sredniego napigcia SN 15 kV o szerokosci 14 m tj. po 7 m od osi linii w obu kierunkach, gdzie o$ linii
wyznaczajg stupy, przy czym ograniczenie to obowiazuje do czasu skablowania lub rozbiorki linii;

3) niskiego napiecia nn 0,4 kV o szerokosci 7,0 m tj. 3,5 od osi linii wobu kierunkach, gdzie o$ linii
wyznaczajg stupy, przy czym ograniczenie to obowigzuje do czasu skablowania lub rozbioérki linii.

2. W pasie ochrony funkcyjnej, oktéorym mowa w ust. 1 lokalizacja obiektow uzalezniona jest od
warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych, a w szczegdlnosci zakazuje si¢ sadzenia roslinnosci wysokiej
10 rozbudowanym systemie korzeniowym, przy czym ustalenie to obowigzuje do czasu skablowania lub
likwidacji linii.

§ 47. Zakazuje si¢ lokalizacji budowli o wysoko$ci wyzszej niz 25,0 m.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 48. W zakresie systemow komunikacji:
1. Ustala sig:

1) polaczenie z ukladem zewnetrznym za posrednictwem istniejacego uktadu komunikacyjnego, znajdujacego
si¢ czesciowo poza obszarem planu, obejmujacego drogi publiczne: ul. Gnieznienska i1 Lesna, stanowiace
drogi powiatowe i ul. Brzozowa, Le$ng, Kasztanowa stanowiace drogi gminne;

2) liczbe miejsc do parkowania:
a) zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow,
b) sumaryczng w przypadku obiektoéw mieszczacych roézne funkcje;

3)dostep do terenow zdrog publicznych, wtym zlokalizowanych poza granicami planu, zgodnie
z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji:
1) nowych miejsc do parkowania dostgpnych bezposrednio z terenu 1KDZ;
2) skrzynek rozdzielczych infrastruktury w trojkatach widocznosci drog.

§ 49. W zakresie systemow infrastruktury techniczne;j

1. Ustala sig:

1) mozliwo$¢ utrzymania istniejacych urzadzen lub przewodow infrastruktury technicznej z dopuszczeniem
rozbudowy, przebudowy i rozbidrki;

2) mozliwos¢ lokalizacji urzgdzen lub przewodow infrastruktury techniczne;j;

3) parametry urzadzen lub przewodoéw infrastruktury technicznej w zaleznosci od potrzeb inwestycyjnych
1 mozliwosci terenowych;

4) powiazanie z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do urzadzen lub przewodow, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w wode, w tym do celéw przeciwpozarowych, z urzadzen lub przewodéw wodociggowych,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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6) odprowadzanie $ciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) odprowadzanie $ciekow przemystowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz ciepto lub chtdéd, zzastosowaniem technologii i urzadzen
niskoemisyjnych, zurzadzen lub przewodéw infrastruktury technicznej, wtym odnawialnych Zrodet
energii, zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi;

10) inne elementy infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami odrgbnymi.
2. Zakazuje si¢ lokalizacji:
1) instalacji odnawialnych zrdédet energii innych niz mikroinstalacje;
2) elektrowni wiatrowych;
3) instalacji sluzgcych do wytwarzania biogazu, biogazu rolniczego, biometanu lub wodoru odnawialnego;

4) nowych systemow odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terendw sasiednich na obszar kolejowy
1 wykorzystania do tego kolejowych urzadzen odwadniajacych.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe

§ 50. Ustala sie stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, oktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

DZIAL I11.
Przepisy przej$ciowe i konicowe
§ 51. Traci moc w zakresie objgtym niniejsza uchwala:
1) uchwata nr XII/112/2015 Rady Miejskiej w Zninie z dnia 28 pazdziernika 2015 r. w sprawie miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego linii elektroenergetycznej 110 kV GPZ Pako$¢ - GPZ Znin na
terenie gminy Znin (Dz. Urz. Woj. Kuj - Pom. z 2015 r. poz. 3417);

2) uchwata nr VII/86/2003 Rady Miejskiej w Zninie z dnia 27 czerwea 2003 r. w sprawie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Znin (Dz. Urz. Woj. Kuj -Pom. z 2004 r. Nr 1,
poz. 1);

3) uchwata nr VII/87/2003 Rady Miejskiej w Zninie z dnia 27 czerwea 2003 r. w sprawie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Znin (Dz. Urz. Woj. Kuj - Pom. z 2004 r. Nr 1,
poz. 2).

§ 52. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Znina.

§ 53. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko - Pomorskiego.
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr ....................

Rady Miejskiej w Zninie
zdnia.......ccceeeeee. 2026 r
Rysunek planu
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Miejskiej w Zninie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.) Rada Miejska w Zninie rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji dopuszczonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Zadania w zakresie realizacji przewidzianych drég publicznych beda realizowane zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej,
o ochronie $srodowiska io0 szczegélnych zasadach przygotowania irealizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych;

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wilasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, energetycznej, gazociaggowe;j,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
iporzadku na terenie Gminy Znin oraz na podstawie przepisow odrebnych. Inwestycje w zakresie
przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony
W prawie energetycznym,;

3) Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okre§lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy uchwat budzetowych Rady
Miegjskiej w Zninie;

4) Okreslenie terminéw przystapienia i zakoficzenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu uchwat budzetowych Rady Miejskiej w Zninie.

§ 2. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Zninie

Zalacznik3.gml

S

dane przestrzenne dotyczace planu w postaci elektronicznej
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Projekt przedmiotowego planu miejscowego zostal opracowany na podstawie uchwaty nr XCIX/683/2023
Rady Miejskiej w Zninie z dnia 7 grudnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Podgorzyn. Jak wynika z uzasadnienia do ww. uchwaty
celem opracowania planu miejscowego jest uregulowanie sposobu zagospodarowania, uzytkowania
i przeznaczenia obszaru planu zuwzglednieniem obowigzujacych przepisow prawa, okreslenie zasad
ksztattowania nowej zabudowy, majac na uwadze znaczny ruch inwestycyjny realizowany w oparciu o decyzje
administracyjne dla terenow w obrgbie Podgorzyn.

Obszar opracowania obejmuje teren o powierzchni ok. 65 ha. Dla czesci przedmiotowego terenu obowiazuje:

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego linii elektroenergetycznej 110 kV GPZ Pakos¢-GPZ Znin
na terenie gminy Znin zatwierdzony uchwatg Rady Miejskiej w Zninie nr XII1112/2015 z dnia 28 pazdziernika
2015r.,

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Znin przyjety uchwata nr VI1/86/2003
Rady Miejskiej w Zninie z dnia 27 czerwca 2003 .,

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Znin przyjety uchwata nr VII/87/2003
Rady Miejskiej w Zninie z dnia 27 czerwca 2003 .

W ustaleniach studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania gminy Znin przyjetego uchwalg
nr XXVIII/305/2020 Rady Miejskiej w Zninie z dnia 29 grudnia 2020 r. powyzszy obszar znajduje si¢ w strefie
wiejskiej na terenach:

- wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej stanowiacych obszar zroznicowanej zabudowy wiejskiej,
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca zabudowa ustugowa (MN),

- wybranych rzek, ciekéw wodnych, rowow,

- sportu i rekreacji obejmujacych obszary lokalizacji ustug sportu i rekreacji,

- zabudowy uslugowej - stanowig obszar z dominujagca funkcja ustugowa o charakterze lokalnym
i ponadlokalnym.

Burmistrz Znina przeprowadzit procedure okreslong w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, projekt
planu miejscowego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

W zwigzki z powyzszym Burmistrz Znina:

1) uzgodnit stopien szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko;
2) sporzadzit prognozg oddziatywania na srodowisko;

3) uzyskal wymagane prawem opinie i uzgodnienia;

4) zapewnil mozliwo$¢ udziatu spoleczenstwa w postepowaniu w sprawie oceny oddzialywania na srodowisko
skutkéw realizacji ustalen planu miejscowego.

Projekt planu miejscowego realizuje polityke przestrzenng zawarta w ww. Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Znin.

Zgodnie zart. 15ust. ] ww. ustawy w uzasadnieniu uchwaly planu miejscowego przedstawia si¢
w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy wraz z datag uchwaty rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;
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3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W zwiazku z powyzszym wymagania tadu przestrzennego, architektury iurbanistyki zrealizowane zostaty
poprzez wyznaczone linie rozgraniczajace teren o okreslonym przeznaczeniu, w nawigzaniu do istniejacego
zagospodarowania oraz polityki przestrzennej okreSlonej w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. W nawigzaniu do wyznaczonych funkcji ustalono parametry
zabudowy 1 zagospodarowania terenu. W projekcie planu nie wyznaczono terenéw do przeprowadzenia
obowiazkowej procedury scalania i podziatu nieruchomosci, jednakze okreslono parametry przeprowadzenia
takiej procedury fakultatywnie. W stosunku do nieruchomos$ci rolnych ile$nych nie majg zastosowania
przepisy art. 101 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, ale przepisy ustawy z dnia
26 marca 1982 r. oscalaniu iwymianie gruntdéw, aw szczegolnosci art. 22 tejze ustawy. Wynika to
bezposrednio z art. 22 ust. 1 ustawy, zgodnie zktorym projekt scalania lub podziatu gruntéw powinien
uwzglednia¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Stad tez w przypadku
nieruchomosci rolnych odniesiono si¢ do procedury scalania i wymiany gruntow.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania zasobami wodnymi iochrony gruntéw rolnych
ilesnych uwzglgdniono poprzez ustalenia dotyczace zaopatrzenia w wode i odprowadzania $ciekow,
zagospodarowania odpadow, zagospodarowania wod opadowych iroztopowych oraz ograniczenia niskiej
emisji.

Na obszarze opracowania znajduja si¢ obiekty ujete w ewidencji zabytkow. Z tych wzgledéw w projekcie planu
zawarto ustalenia, ktérych celem jest ochrona przedmiotowych obiektow stuzacych ochronie dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesne;.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeb oséb niepelnosprawnych
uwzgledniono poprzez okreslenie funkcji terenu, a takze jego ustalen w zakresie mozliwosci poprowadzenia
wyposazenia w infrastrukture techniczng, zapewnienia odpowiedniej obshugi komunikacyjnej i liczby miejsc do
parkowania.

Wymagania uniwersalnego projektowania uwzglgdniono w projekcie planu poprzez odniesienie si¢ do
obowigzujacych przepisow, w szczeg6lnosci techniczno - budowalnych.

Walory ekonomiczne przestrzeni zostalty uwzglednione poprzez analize struktury uzytkowania. Przedmiotowe
tereny stanowig wlasnos¢ Skarbu Panstwa, samorzadu powiatu, gminy oraz podmiotéw prywatnych. Podczas
sporzadzania projektu planu wywazono cele jego opracowania i ztozone wnioski w kontekscie istniejacego
1 planowanego zagospodarowania.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych, terenow gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych uwzgledniono poprzez wskazanie, iz obszar opracowania planu potozony jest:

- w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 143 Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno,
- czeSciowo w granicach krajobrazu priorytetowego 04-315.58 - 19,
- cze$ciowo w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Jezior Zninskich”,

- czesciowo w granicach strefy, o szczegdlnych warunkach zagospodarowania oraz ograniczeniach
w uzytkowaniu wynikajacych z sasiedztwa linii kolejowej nr 206 Inowroctaw Rabinek - Znin.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez uregulowanie klasy drogi powiatowej
jako zbiorczej i lokalnej oraz drég gminnych jako dojazdowych.

Potrzeby interesu publicznego uwzglednione zostaly w projekcie planu przede wszystkim poprzez ustalenia
dotyczace infrastruktury technicznej, uktadu komunikacyjnego oraz ustug publicznych.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
uwzgledniono poprzez ustalenia dotyczace mozliwosci wyposazenia terendw w niezbedng infrastrukturg
techniczng, atakze zasad lokalizacji tej infrastruktury na poszczegélnych terenach. Uwzgledniono takze
kwestie zastosowania odnawialnych zrodet energii.

Zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej uwzgledniono poprzez obwieszczenia o przystapieniu do sporzadzenia projektu
planu miejscowego zamieszczone w prasie lokalnej oraz na tablicy ogloszen. Na etapie konsultacji spolecznych
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caly projekt planu zostal zamieszczony na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej, o czym
powiadomiono w ogloszeniach i obwieszczeniach. Konsultacje spoteczne odbyly sie¢ w dniach 21 listopada -
19 grudnia 2025 r. i obejmowaty zbieranie uwag, spotkanie otwarte oraz dyzur projektanta. Podczas konsultacji
wplyneta uwaga od jednego wnioskodawcy, ktora obejmowata pie¢ aspektow. Zostata ona w trzech aspektach
uwzgledniona, w jednym nieuwzgledniona, w jednym uznana za bezprzedmiotowa.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: zapewniono poprzez mozliwos¢ wgladu do
dokumentacji planistycznej 1mozliwo$¢ zapoznania si¢ z proponowanymi rozwigzaniami, a wybrane
dokumenty zostaly udostgpnione na BIP - ie Urzgdu Miejskiego w Zninie.

Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzania ludnosci uwzglednione
zostaty poprzez okreslenie docelowego sposobu zaopatrzenia w wode planowane;j 1 istniejgcej zabudowy.

W toku procedury Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi decyzjg nr DNI.tr.602.266.2025 z dnia 7 listopada
2025 r. wyrazit zgod¢ na przeznaczenie na cele nierolnicze zgodnie z projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, gruntéw rolnych klas II - III o tacznej powierzchni 20,0952 ha, potozonych
na terenie gminy Znin w obrebie ewidencyjnym Podgoérzyn, w granicach wydzielef planistycznych
o symbolach: 3MNW, 6MNW, SMNW, 10MNW, 14MNW, 15SMNW, 17MNW, 20MNW, 21MNW, 22MNW,
23MNW, 24MNW, 25MNW, 26MNW, 27MNW, 28MNW, 29MNW, 30MNW, IMNW-U, 2MNW-U,
3MNW-U, 7TMNW-U, SMNW-U, 9OMNW-U, 1KDD, 2KDD, 10KDD, 11KDD, 5KR, 7KR, 8KR, 9KR, 13KR.

Burmistrz Znina wywazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne.

Sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienie tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono poprzez analize istniejacego zagospodarowania
w kontekscie ustalen Studium, obecnego zagospodarowania oraz istniejgcej iplanowanej infrastruktury
techniczne;j.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - zgodnie
zuchwata Rady Miejskiej w Zninie Nr LXXIX/654/2023 zdnia 30 czerwca 2023 r. w sprawie oceny
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Znin oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na znaczny ruch inwestycyjny realizowany
w oparciu o decyzje administracyjne dla terené6w w obrgbie Podgérzyn — priorytetowym jest opracowanie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z zachowaniem trybu oraz zasad sporzadzania planu miejscowego, wynikajacego z ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zachowaniu zgodnos$ci z polityka
przestrzenng gminy, okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Znin, podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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