Projekt

UCHWAELA NR ....ccovvevevrunnee
RADY MIEJSKIEJ W ZNINIE
zdnia ....cccovvennnenn. 2025 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Wojcin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 .
poz. 1153), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130 z pézn. zm.D), art. 64 ust. 2 i art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 1. poz. 1688 zpodzn. zm.?) oraz Uchwaly Nr I11/20/2024 Rady Miejskiej w Zninie z dnia
26 czerwca 2024 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Wojcin uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Wojcin, zwany
dalej planem stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Znin®, zwylaczeniem ustalen dla lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii, dla ktorych nie ma zastosowania obowigzek
stwierdzenia przez Rade Miejska w Zninie, ze plan nie narusza ustalen Studium, zgodnie z art. 67 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw.

2. Plan stanowi zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectw Chomiaza Ksigza,
Kierzkowo, Skarbienice, Wenecja i Wdjcin, Etap 5 sotectwo Wdjcin®.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni 7,1 ha (obszar dziatek nr: 236/2 i 244 w Wojcinie).

4. Integralng czgscig uchwaty jest rysunek planu, zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Ww miejscowosci Wojcin”, opracowany wskali 1:1000 wraz zwyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Znin, stanowiacy zalacznik nr 1 do
uchwaty.

5. Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zninie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowi zatgcznik nr 2 do
uchwaty.

6. Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne planu, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°%;
2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym niz 12°;

3) nadziemnej budowli kubaturowej — nalezy przez to rozumie¢ budowle, realizowang jako obiekt nadziemny
i nie zaliczang do obiektu liniowego w rozumieniu przepisow prawa budowlanego;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza odleglosc
zewngtrznej S$ciany budynku lub innego obiektu budowlanego wskazanego w planie od linii
rozgraniczajgcej terenu,

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 1907 i 1940 oraz z 2025 r.
poz. 527 1 680.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527.

3 Uchwata Rady Miejskiej w Zninie Nr XXVII11/305/2020 z dnia 29 grudnia 2020 r.

4 Uchwata Rady Miejskiej w Zninie Nr XXVI1/304/2016 z dnia 9 grudnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom. z 2016 .
poz. 4837).
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5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem, symbolem literowym i numerem porzadkowym;

6) ustugach w rolnictwie — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa zwiazang z prowadzonym
gospodarstwem rolnym, np. przetworstwo lub sprzedaz ptodéw rolnych, agroturystyka, wynajem maszyn
rolniczych itp.;

7) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pasy zieleni, sktadajace si¢ gldwnie z drzew ikrzewow,
gtdwnie zimozielonych, o zwartej strukturze izréznicowanej wysoko$ci, ktore oddzielajg obiekty Iub
obszary od otoczenia

§ 3. 1. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastepujace obowiazujace ustalenia planu:
1) granice obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu — oznaczone barwg oraz symbolem,;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) pasy technologiczne napowietrznej linii elektroenergetycznej;
6) granica terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
2. Na rysunku planu przedstawiono informacyjnie:
1) granice administracyjng Gminy Znin;
2) napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng 15kV.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren produkcji energii, oznaczony na rysunku planu symbolem: PE;
2) teren gruntdow ornych oraz upraw, oznaczony na rysunku planu symbolem: RNR;
3) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: RZM;

4) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczony na rysunku planu
symbolem: RZP;

5) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem: KR.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:
1) w odniesieniu do linii zabudowy:

a) sytuowanie budynkow, nadziemnych obiektow kubaturowych, wiat oraz wolnostojacych instalacji
fotowoltaicznych, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) dopuszczenie wysunigcia przed nieprzekraczalne linie zabudowy:

- na nie wiecej niz 1,5 m takich elementow architektonicznych, jak: gzyms, okap dachu, rynna, rura
spustowa, wiatrotap oraz inne detale wystroju architektonicznego,

- schodéw, pochylni — zlokalizowanych wytacznie ponizej parteru budynku,
- sieci infrastruktury techniczne;j;

2) zachowanie odlegtosci obiektow budowlanych od zewngtrznych krawedzi jezdni na drogach publicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszczenie zachowania istniejgcych budynkoéw oraz:
a) przebudowy i odbudowy,
b) zmiany sposobu uzytkowania, zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie,

c) rozbudowy lub nadbudowy na zasadach okre$lonych dla nowych budynkoéw, z dopuszczeniem
zachowania dotychczasowych rozwigzan dachu przy rozbudowie budynkéw;
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4) zastosowanie ustalonych w planie zasad ksztaltowania potaci dachowych dla gléwnych, dominujacych
potaci dachu, a dla pozostatych elementow w tym: lukarn, swietlikow i uzupehiajacych potaci dopuszcza
si¢ zastosowanie innych rozwigzan;

5) dopuszczalng kolorystyke dachéw stromych: naturalny czerwony, ceglasty, szary, czarny, z dopuszczeniem
zastosowania innych pokry¢ zapewniajacych:

a) naturalng wegetacje roslin,
b) produkcje energii odnawialne;j;

6) dopuszczenie wydzielenia dziatki o powierzchni mniejszej, niz ustalona w planie, wytacznie dla lokalizacji
obiektow infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazddéw lub powickszenia sasiedniej nieruchomosci;

7) zakaz stosowania betonowych elementow prefabrykowanych oraz pelnego muru do grodzenia dziatek od
strony drog publicznych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw potozenia obszaru w cato$ci w granicach Gtéwnych
Zbiornikow Wod Podziemnych nr 142 ,Zbiornik Migdzymorenowy Inowroctaw — Dabrowa” oraz nr
143 ,,Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno” w zakresie ochrony S$rodowiska gruntowo-wodnego przed
zanieczyszczeniem i stanu wod, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz lokalizacji:
a) zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych,

b) inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $srodowisko i mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej oraz inwestycji wymienionych w pkt 3;

3) na terenach RZM i RZP:

a) dopuszczenie lokalizacji inwestycji zwigzanych z gospodarka rolng i hodowlang mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko jezeli przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko
nie wykaze ich negatywnego wplywu na ochrone przyrody, a ucigzliwo$¢ zamknie si¢ w granicy terenu,
do ktorego prawo posiada inwestor,

b) zakaz lokalizacji hodowli zwierzat futerkowych z gatunkow: norek, jenotow, lisow, tchorzy, nutrii oraz
szynszyli w liczbie wigkszej niz 1 DJP w obrebie kazdego z terenow;

4) dopuszczenie lokalizacji rowoéw melioracyjnych;

5) nakaz uwzglednienia ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw dla celow grzewczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dla terenow oznaczonych symbolem RZM dopuszczalny poziom hatasu w $§rodowisku jak dla terenow
zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) nakaz wykonania zabezpieczen przed przenikaniem S$ciekdw iinnych zanieczyszczen do gruntu i wod
zgodnie z przepisami odrgbnymi dla:
a) projektowanych nawierzchni utwardzonych,

b) gospodarowania nawozami naturalnymi, w szczeg6lno$ci magazynowania ptynnych i statych odchodow
zwierzegcych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen ze wzgledu na brak wystgpowania takich obiektow oraz
obszaréw w granicach planu.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen ze wzgledu na brak wystepowania takich przestrzeni publicznych w granicach planu.
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§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania na terenie produkcji
energii, oznaczonym symbolem PE ustala si¢:

1) lokalizacje:
a) budynkow i budowli biogazowni rolniczej o mocy do 500 kW,
b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) kontenerowej stacji transformatorowej nn/SN,
b) magazynow,
c) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;
3) sytuowanie zabudowy wzgledem wyznaczonych linii zabudowy zgodnie z § 5 pkt 1;

4) nakaz wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci min. 10 m zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, z dopuszczeniem przerwania cigglosci pasa zieleni w miejscu lokalizacji dojs¢ i dojazdéw do drogi
KR;

5) dachy dowolne, przy czym dla dachow stromych kat nachylenia od 20° do 45°;
6) wysokos¢:
a) budynkow - jedna kondygnacja nadziemna, lecz nie wi¢cej niz 7,5 m,
b) budowli — nie wiecej niz 16 m;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5;
8) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0;
9) maksymalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5;
10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania na terenie zabudowy
zagrodowej, oznaczonym symbolem: 1RZM, 2RZM ustala si¢:

1) lokalizacje zabudowy w zagrodzie:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na kazdej dzialce budowlane;,
b) budynkéw produkcji rolniczej, w tym: gospodarczych, inwentarskich,
c¢) budowli rolniczych,
d) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji na kazdej dzialce budowlanej:
a) ustug nieucigzliwych w rolnictwie, w tym:
- w lokalu uzytkowym wydzielonym w budynku mieszkalnym, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
- w oddzielnym budynku,
b) wiat,
c) stawow,
d) dojs¢ i dojazdow,
e) kondygnacji podziemnych,
f) obiektow i sieci infrastruktury techniczne;j;

3) sytuowanie: budynkow, nadziemnych budowli kubaturowych, w tym wiat wzgledem wyznaczonych linii
zabudowy zgodnie z § 5 pkt 1;
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4) dachy glownej bryly budynku: strome dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia od 25° do 45°, przy
czym w budowlach oraz w budynkach: gospodarczych, garazowych i inwentarskich dopuszcza si¢ dachy
ptaskie lub strome o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 13° do 25°;

5) wysokos¢ dla:
a) budynkow mieszkalnych — do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 12 m,

b) budynkéw gospodarczych, inwentarskich — do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz
10 m dla dachu ptaskiego oraz nie wigcej niz 15 m dla dachu stromego,

c) garazy, wiat —do 8 m,
d) budowli — do 25 m;
6) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,3;
7) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,01;
8) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,6;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4;
10) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 3000 m?;
11) z zastrzezeniem § 17 pkt 4 liczbe miejsc do parkowania nie mniejsza niz:
a) 2 miejsca na kazde mieszkanie,
b) 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug w lokalu uzytkowym.

§ 11. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania na terenach produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczonych symbolami 1RZP, 2RZP ustala si¢:

1) lokalizacje:

a) budynkow 1ibudowli produkcji rolniczej, w tym: inwentarskich, gospodarczych, z zastrzezeniem §
6 pkt 2,

b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji na kazdej dzialce budowlanej:
a) stawow,
b) dojs¢ 1 dojazdow,
¢) kondygnacji podziemnych,
d) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;

3) sytuowanie budynkow, nadziemnych budowli kubaturowych, w tym wiat wzgledem wyznaczonych linii
zabudowy zgodnie z § 5 pkt 1;

4)na terenic 2RZP nakaz wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci min. 10 m zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem przerwania cigglosci pasa zieleni w miejscu lokalizacji
dojsc¢ 1 dojazdow do drogi KR oraz z zastrzezeniem § 16 pkt 3;

5) dachy: ptaskie lub strome dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia od 13° do 45°;
6) wysokos¢ dla:

a) budynkéw — do dwoéch kondygnacji nadziemnych, oraz nie wigcej niz 10 m dla dachu ptlaskiego oraz
nie wigcej 15 m dla dachu stromego,

b) wiat do 8 m,
¢) pozostatych budowli do 25 m;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;

8) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,0;
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9) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3;
10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4;

11) z zastrzezeniem § 17 pkt 4 liczbe miejsc do parkowania nie mniejszg niz: 1 miejsce na kazde 3 osoby
zatrudnione mogace jednoczesnie przebywac¢ w obiektach zlokalizowanych na dziatce budowlane;.

§ 12. Dla terenéw gruntdw ornych oraz upraw, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1RNR, 2RNR
ustala sig:

1) zachowanie rolniczego sposobu uzytkowania;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) stawow,
b) sieci infrastruktury technicznej, niewymagajacych zmiany przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze,
¢) drog dojazdowych do gruntéw rolnych,
d) szpalerow drzew wzdhuz drdg i zieleni $rodpolnej, o charakterze krajobrazowym i wiatrochronnym,
e) rowOw 1 innych urzadzen melioracji.

§ 13. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu komunikacji
drogowej wewnetrznej, oznaczonego symbolem KR dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) urzadzen infrastruktury drogowej;

2) zieleni przydrozne;j;

3) miejsc postojowych;

4) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 14. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych, terendw gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa z uwagi na niewystepowanie terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie w granicach opracowania plan.

§ 15. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, na obszarze objetym
planem nie wyznacza si¢ terendéw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

§ 16. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkow na terenach RNR i KR;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci i lokalizacji
obiektow infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci zasiegu paséw technologicznych wzdtuz linii
elektroenergetycznych, przy czym dla linii elektroenergetycznych:

a) napowietrznych sn 15kV — szerokos$¢ pasa technologicznego wynosi 14 m, tj. po 7 m od osi linii na
strong,

b) napowietrznych nn 0,4kV — szeroko$¢ pasa technologicznego wynosi 7 m, tj. po 3,5 m od osi linii na
strong,

¢) podziemnych kablowych nn 0,4kV — szerokos$¢ pasa technologicznego wynosi 0,5 m, tj. po 0,25 m od osi
linii na strong;

3) w pasach technologicznych, o ktorych mowa w pkt 2:
a) lokalizacja wszelkich obiektéw budowlanych podlega przepisom odrebnym,

b) zakaz sadzenia ros$linnosci wysokiej io rozbudowanym systemie korzeniowym oraz obowigzuje
szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew zgodnie z przepisami odrgbnymi;

Id: 6BSF872E-23F3-4BA3-875B-0EEC375ECO8F. Projekt Strona 6



4)nakaz zachowania istniejgcego systemu melioracyjnego iurzadzen drenarskich, z dopuszczeniem
przebudowy i rozbudowy, przy czym przy przebudowie nalezy zapewni¢ rozwigzania zastgpcze, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 17. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) szeroko$¢ pasa drogi na terenie o symbolu KR, zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu: od
2,7mdo 8 m;

2) obsluge komunikacyjng terenow zabudowy z przyleglej drogi publicznej potozonej poza planem, w tym
poprzez teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

3) lokalizacje miejsc przetadunku i postoju w granicach wiasnej dziatki dla obstugi obiektéw i terenow
samochodami cigzarowymi w ilosci wynikajacej z potrzeb planowanej funkcji;

4) zasady lokalizacji miejsc do parkowania:

a) zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc do parkowania, zaspokajajacych potrzeby w zakresie
parkowania i postoju samochodéw zgodnie z ustaleniami planu, w tym zapewnienie odpowiedniej liczby
miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) lokalizacj¢ miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej, wliczajac w to miejsca parkingowe
w garazach,

¢) sumaryczng liczbg miejsc parkingowych w budynkach wielofunkcyjnych.
§ 18. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczeg6lnosci: sieci
wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieplowniczej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

2) ustala sig:
a) zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zachowanie odleglo$ci miedzy przewodami iurzadzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi
obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami branzowymi,

c) powigzanie planowanych sieci iobiektow infrastruktury technicznej z siecig istniejacg w obszarze
objetym planem oraz na terenach przylegtych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej 1 projektowanej zbiorczej sieci wodociagowej;
4) w zakresie wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej lub odprowadzenie
do kanalizacji deszczowej,

b) lokalizacj¢ urzadzen podczyszczajacych wody opadowe i roztopowe z zanieczyszczonych powierzchni
szczelnych przed ich wprowadzeniem do wadd lub do ziemi, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych iinnych obiektow stuzacych retencjonowaniu wody lub
stosowania rozwigzan opdzniajacych sptyw wod opadowych, w tym zbiornikéw retencyjnych;

5) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, przy
czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢:

a) odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych do zbiornikéw bezodptywowych,
b) lokalizacj¢ przydomowych oczyszczalni sciekow;
6) ustala si¢ zaopatrzenie terenow zabudowy w energi¢ elektryczna:
a) z istniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetycznej, w tym:
- budowg linii elektroenergetycznych wylacznie jako podziemnych, kablowych,
- dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych stupowych lub malogabarytowych,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ z odnawialnych zrodet energii, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji:
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- biogazowni poza terenem PE,
- elektrowni wiatrowych,

- wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych przekraczajacych moc mikroinstalacji na terenach: PE,
RZM, RZP,

- wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych na terenach RNR;
7) dopuszcza si¢ zaopatrzenie terenéw zabudowy w ciepto z:
a) indywidualnych systeméw grzewczych, wyposazonych w urzadzenia o niskich wskaznikach emisji,
b) z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem pkt 6 lit. b, w tym:
- pomp ciepta,
- kolektorow stonecznych;
8) w zakresie sieci gazowej dopuszcza si¢:
a) zaopatrzenie terendw zabudowy w gaz z sieci gazowej,
b) lokalizacje gazociggdw niskiego lub $redniego cisnienia;
9) w zakresie sieci telekomunikacyjnej ustala sie:
a) budowe sieci telekomunikacyjnych w powigzaniu z istniejgcg siecia,

b) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych kolidujacych z planowang zabudowa na linie kablowe,
podziemne,

c¢) dopuszczenie lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej o wysokosci do 25 m na budynkach Iub
wolnostojacych na wydzielonych dziatkach budowlanych;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje rurociaggéw wody technologicznej oraz niezbednych urzadzen infrastruktury
technicznej do obstugi kopalni na ztozu soli kamiennej ,,Damastawek” w zasiegu wyznaczonej na rysunku
planu granicy rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na terenach o innym
przeznaczeniu, oznaczonych symbolami: KR, 2RNR.

§ 19. Ustala si¢ stawke, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30 %.

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Znina.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko - Pomorskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Zninie

Rysunek planu

Id: 6BSF872E-23F3-4BA3-875B-0EEC375ECO8F. Projekt Strona 1



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W MIEJSCOWOSCI WOJCIN

ZALACINIK MR 1 DO UCHWALY MR ... [
OPUBLIKCWANY W DZIENNIKU URZEDOWYM Wﬂm KUJAWSKO-POMORSKIEGD
POZ. e Z DA

OTHACTENLA
/ [ Cramien obmany etstinge s ctmnen plasern
A
7 2 Garmricn admiistraccyina griny

L
I e riimyh madich sagmrpmipna:
,4; ——— epeTEkTICEaN i ey
(IS Toren prodhuiey eneegt

.r'r —en ] Teren komundac) drogowe] rewnetrzne

/ [ Teren grué ermyeh eras ugrew

i [0 Terem patworicesty Tapodiomse]
! Rl P ———

hodowlanyeh,

. [T nein et rowestye) ks SubheEneg
-~ pnscckainm

| j 8 macen = proatact wekcrm .
Peareya o (M BAE32 VA0 00 L) OL18_P

Id: 6BSF872E-23F3-4BA3-875B-0EEC375ECO8F. Projekt Strona 2



Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Zninie

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zninie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Wojcin, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Zninie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji dopuszczonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsicbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, energetycznej, gazociggowe;j,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
iporzadku na terenie Gminy Znin oraz na podstawie przepisow odrebnych. Inwestycje w zakresie
przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony
W prawie energetycznym.

2) Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadafh wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy uchwat budzetowych Rady
Miejskiej w Zninie.

3) Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu uchwat budzetowych Rady Miejskiej w Zninie.

§ 2. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnegtrznych;

3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Zninie

Zalacznik3.gml

S

Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Wojcin
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Uzasadnienie

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowi obszar o powierzchni 7,13 ha,
potozony w miejscowosci Wojcin. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) teren produkcji energii, oznaczony na rysunku planu symbolem: PE;
2) teren gruntow ornych oraz upraw, oznaczony na rysunku planu symbolem: RNR;
3) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: RZM;

4) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczony na rysunku planu
symbolem: RZP;

5) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem: KR.

Stosowanie do przepisu art. 14 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym podjecie uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu, poprzedzone zostalo wykonaniem
analiz dotyczacych zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnos$ci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami  obowigzujagcego  Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Znin. Studium wskazuje dla obszaru objetego planem kierunki rozwoju: teren zabudowy
wiejskiej (mieszkaniowej i zagrodowej) ztowarzyszaca zabudowg uslugowa, tereny gruntéw ornych oraz
upraw, tereny rolnicze niskiej i $redniej przydatnosci oraz tereny rolnicze — chronione grunty rolne klasy II, Ila
i [IIb. W Studium dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych gospodarstw oraz zaktadow produkcji rolniczej na
terenach rolnych, wytacznie w bezposrednim sasiedztwie istniejgcej zabudowy.

Ustalenia planu miejscowego nie naruszajg zapisow Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Znin, przyjetego uchwala Nr XXVIII/305/2020 Rady Miejskiej w Zninie z dnia
29 grudnia 2020 r., za wyjatkiem terenu PE. W tym przypadku ma zastosowanie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, ktory
zwalnia rad¢ gminy z obowiazku stwierdzenia, ze plan nie narusza ustalen Studium w zakresie lokalizacji
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuja wymogi okreslone w art. 14 ust. 1,
214 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej
dalej ,,ustawg”.

Plan miejscowy uwzglednia, okreslone w art. 1 ust. 2 pkt 1 - 2 ustawy, wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki iarchitektury oraz walory architektoniczne 1ikrajobrazowe — utrzymuje przeznaczenie
i zagospodarowanie terendw przeznaczonych pod tereny zabudowy zagrodowej oraz produkcji rolniczej,
umozliwiajac uzupetnienie zabudowy zgodnie z funkcja terendw sasiednich. Zabudowa jest realizowana poza
wyznaczonymi w studium zwartymi strukturami funkcjonalno - przestrzennymi, lecz w zasiggu wystgpowania
istniejacej rozproszonej zabudowy zagrodowe;.

Na obszarze objetym zakresem niniejszej uchwaly obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego sotectw Chomiagza Ksieza, Kierzkowo, Skarbienice, Wenecja i Wojcin, etap 5 sotectwo Wojcin.
przyjetego uchwata Nr XXVII/304/2016 Rady Miejskiej w Zninie zdnia 9 grudnia 2016r. Obecnie
obowiazujacy plan wskazuje dla obszaru nastgpujace przeznaczenia: tereny zabudowy zagrodowej, tereny
rolnicze i teren drogi wewnetrzne;.

Obszar planu lezy na granicy administracyjnej gminy, na styku z terenami wiejskimi 1 lesnymi. Od poétnocy
przylega do drogi zbiorczej, ktéra zapewni szybki i sprawny dostgp do terenow obszaru planu. Projekt planu
miejscowego ustala zasady zagospodarowania catego obszaru, uwzgledniajac ograniczenia wynikajace
z istniejacej zabudowy 1 infrastruktury oraz warunkéw fizjograficznych i kulturowych. W obszarze planu
dominujg funkcje typowo wiejskie — rolnicze, tereny otwarte, rozproszona zabudowa zagrodowa, produkcja
rolnicza. Plan przewiduje mozliwos¢ kontynuacji funkcji rolniczych.

Wymogi ochrony $rodowiska zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy spetniajg zapisy § 6 uchwatly.
W granicach objetych opracowaniem nie wystgpuja formy ochrony przyrody, granice krajobrazu
priorytetowego, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.
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W planie odstagpiono od podjecia ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspodtczesnej ze wzgledu na brak wystepowania takich obiektow
oraz obszardw w granicach planu.

Zapisy planu dotyczace: dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku, wyznaczenia ukladu
komunikacyjnego (KR), parametréw iwskaznikow zabudowy, ustalenia odpowiedniej liczby miejsc
parkingowych takze dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa spelniajg wymagania ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze specjalnymi potrzebami, w tym uniwersalnego
projektowania. Uszczegétowienie powyzszego nastgpi na etapie poszczegdlnych projektow budowlanych
i w konsekwencji pozwolen na budowe wydawanych na podstawie niniejszej uchwaty.

Zapisy planu miejscowego wypracowano w drodze wazenia interesu publicznego iinteresow prywatnych,
przewidzianych w art. 1 ust. 3 ustawyo planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, biorgc pod uwage
w szczegolnosci walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 ww. ustawy), prawo wiasnos$ci oraz
potrzeby interesu publicznego. W planie nie przewiduje si¢ terenéw pod lokalizacje celu publicznego,
dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury techniczne;.

W obszarze objetym planem nie wystapily szczegodlne potrzeby w zakresie obronnos$ci i bezpieczenstwa
panstwa.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej oraz potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci
wody do celow zaopatrzenia ludnosci spetnia istniejace uzbrojenie zlokalizowane na obszarze planu i w jego
sasiedztwie. Dodatkowo w planie przewidziano mozliwo$¢ lokalizacji sieci, ktora jest planowana na potrzeby
inwestycji Operatora Gazociaggow Przesylowych GAZ-SYSTEM S.A. - budowy kawernowego podziemnego
magazynu paliw gazowych na wysadzie solnym Damastawek (poza niniejszym planem miejscowym), tj.
rurociagu solanki relacji PMiKS Damastawek — ZP Janikowo z rurociggiem wody relacji Jezioro Kierzkowskie
(ujecie Wojcin) — PMiKS Damastawek.

Udziatl spoteczenstwa przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zapewnial okres zbierania wnioskow oraz konsultacji spotecznych projektu planu. Ponadto w celu zachowania
jawnosci procedur planistycznych, w czasie procedury planistycznej zainteresowani maja prawo do wgladu
sporzadzanego projektu planu oraz otrzymywania informacji, a takze wypisoOw i wyryséw z projektu planu.

Uchwata nie stanowi realizacji wymogu okreslonego w art. 1 ust. 4 pkt4 lit. a ww. ustawy, tj. dazenia do
planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno - przestrzennej, w szczego6lnosSci poprzez uzupetnienie istniejacej zabudowy. Zapisy planu
umozliwiajg dalszy rozwoj istniejacego na wskazanym terenie gospodarstwa rolnego.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. W wyniku
uchwalenia planu nie przewiduje si¢ istotnego zwickszenia wptywoéw z podatku od gruntdéw i powierzchni
uzytkowej budynkow (z uwagi na rolnicze przeznaczenie terendow) oraz wplywow z renty planistycznej ani
optaty adiacenckie, podatku od czynnosci cywilno-prawnych (nie przewiduje si¢ sprzedazy). Nie przewiduje
sie¢ rowniez wydatkow na wykup gruntu pod inwestycje gminne lub koszty budowy infrastruktury drogowej
oraz techniczne;j.

Sporzadzenie planu jest zgodne z ocena aktualnosci Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowani
przestrzennego gminy Znin oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigcg wnioski
z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Znin, przyjeta uchwata Rady Miejskiej w Zninie
Nr LXXIX/654/2023 z dnia 30 czerwca 2023 r.

Rada Miejska w Zninie w dniu 26 czerwca 2024 r. podjeta Uchwate Nr 111/20/2024 w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Wojcin. Burmistrz Znina
przeprowadzil procedure sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie
z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym oraz ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji $rodowisku, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko, w szczegdlnosci:

1) o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu oglosit w prasie ,,Patuki” w dniu 18 lipca 2024 r., na
stronie internetowej gminy oraz przez wywieszenie obwieszczen w gablotach Urzedu Miejskiego w Zninie
1 sotectwa Wojcin, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu;
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2) pismem zdnia 18 lipca 2024 r. zawiadomit o przystagpieniu do sporzadzania planu instytucje iorgany
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz o uzgodnienie zakresu;

3) pismem zdnia 18 lipca 2024 r. wystapit o okreslenie zakresu istopnia szczegdtowosci informacji
wymaganych w prognozie oddzialywania na $rodowisko; odpowiedz Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska otrzymat pismem z dnia 12 sierpnia 2024 r., a Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
pismem z dnia 30 lipca 2024 r.;

4) rozpatrzyt wnioski, o ktérych mowa w pkt. 1 w trakcie sporzadzania projektu planu;

5) sporzadzil projekt planu miejscowego wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko, uwzgledniajac
ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Znin oraz zakres
i stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko podane przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

6) w dniu 14 kwietnia 2025 r. uzyskal opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej;

7) w dniu 06 maja 2025 r. uzyskat opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska;

8) w dniu 18 kwietnia 2025 r. uzyskat opini¢ Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego;
9) w dniu 07 lipca 2025 r. uzyskal opini¢ Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

10) w dniach od 07 kwietnia 2025 r. do dnia 29 kwietnia 2025 r. uzgadniat projekt planu, stosownie do jego
zakresu, z organami wlasciwymi do uzgadniania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
wtym z: wojewoda, zarzadem wojewodztwa, zarzadem powiatu, wlasciwym wojewoddzkim konserwatorem
zabytkow, wlasciwymi terytorialnie organami wojskowymi, bezpieczenstwa panstwa oraz wiasciwymi
zarzgdami drog; w projekcie planu uwzgledniono/ nie uwzgledniono uwagi i zastrzezenia ztozone na etapie
opiniowania i uzgadniania;

11) o rozpoczeciu konsultacji spotecznych oglosil w miejscowej prasie ,,Patuki” w dniu 10 lipca 2025 r., na
stronie internetowej gminy, atakze poprzez wywieszenie obwieszczen w gablotach Urzedu Miejskiego
w Zninie 1 w sotectwie Wojcin oraz zapewnit informacj¢ o wylozonym projekcie;

12) w dniach od 10 lipca 2025 r. do 14 sierpnia 2025 r. przeprowadzil konsultacje spoteczne projektu planu
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, w tym:

- w dniu 21 lipca 2025 r. 0 godz. 15.30 zorganizowal spotkanie otwarte w siedzibie Centrum Sportow Wodnych
w Zninie ul. Szkolna 12,

- w dniu 23 lipca 2025 r. w godz. od 17:30 do 18:30 zorganizowat dyzur telefoniczny projektanta;

- przyjmowat uwagi do projektu planu w terminie do dnia 14 sierpnia 2025 r., w wyznaczonym terminie
wptynety 3 uwagi.

W prognozie oceniono, ze struktura funkcjonalno - przestrzenna, okreslona w planie, nie stwarza zagrozen dla
funkcjonowania srodowiska przyrodniczego, a przyjete rozwigzania dotyczace ochrony srodowiska zapewniaja
utrzymanie jego standardow na wlasciwym poziomie.

Zakres ustalen planu wynika zuchwatly Rady Miejskiej w Zninie o przystagpieniu do sporzadzenia
przedmiotowego planu oraz ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wobec dopelnienia przewidziane] ustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Miejskiej w Zninie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

W zwiazku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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